L GOBIERNO DE PUERTO RICO .
Municipio Auténomo de Cabo Rojo
Oficina del Alcalde

Apco. 308 Capo Rojc Puerts Rice 00622 - Tel, (787)-851-1025

ORDENANZA NUM. 19 PON 138 (MAYO/20)
SERIE 2023-2024

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUMERO 4, SERIE 2023-2024, A LOS FINES DE ANADIR NUEVAS
DISPOSICIONES Y ESPECIFICACIONES EN EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DE SOLARES, TERRENOS
Y/O ESTRUCTURAS MUNICIPALES UBICADOS EN EL CASCO URBANO DEL MUNICIPIO Y; PARA
OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley Numero 107-2020. segiin enmendada, conocida como “El Cédigo Municipal de
Puerto Rico™, establece como politica publica, proveer a los municipios de aquellos poderes
y facultades necesarias para que puedan asumir su funcion fundamental a favor del
desarrollo social y econdémico de sus jurisdicciones. Los municipios son la entidad
gubernamental maés cercana al pueblo y el mejor intérprete de sus necesidades y
aspiraciones. El Articulo 1.007 del Codigo Municipal sobre la autonomia municipal le
reconoce a los municipios el ejercicio de sus poderes juridicos, econdmicos y
administrativos sobre asuntos relativos al bienestar general de sus habitantes. Establece
que, los municipios tendran la libre administracién de sus bienes y de los asuntos de
competencia o jurisdiccion, la disposicion de sus ingresos y la forma de recaudarlos e
invertirlos. '

POR CUANTO: La Ley 107, ante, en su articulo 1.008, establece que los municipios tendran los poderes
naturales y cedidos que le correspondan para ejercer las facultades inherentes a sus fines y
funciones. En particular, el inciso (f) establece el poder de vender, gravar, enajenar
cualquiera de sus propiedades con sujecion a las disposiciones del Codigo Municipal o, las
leyes u ordenanzas aplicables. Por su parte, el Articulo 1.018 (g) de la Ley establece que el
Alcalde tiene la facultad de administrar la propiedad mueble e inmueble del municipio de
conformidad a las disposiciones de leyes, ordenanzas y reglamentos aplicables, asi como
los bienes de dominio publico que la ley le asigna su custodia.

POR CUANTO: El Articulo 2.021 del Coédigo Municipal establece que toda permuta, gravamen,
arrendamiento, venta, donacién o cesion de propiedad municipal debera ser aprobada por
la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o resolucion al efecto. A estos fines,
mediante la Ordenanza Numero 4, Serie 2023-2024, se autoriz6 a vender solares, terrenos
y/o estructuras municipales, ubicados en el casco urbano del municipio, que no estén
usufructuados, mediante el proceso de subasta publica, establecer los criterios y
condiciones de venta.

POR CUANTO: La Seccion 3ra. de la Ordenanza establecid los criterios y condiciones de venta de los
solares, terrenos y/o estructuras municipales. Referente a esta Seccion y luego de haber
analizado el procedimiento establecido, resulta necesario y conveniente establecer ciertos
parametros en cuando a la venta de estas propiedades. La intencion de esta enmienda es
delimitar la cantidad de propiedades que un sélo licitador podra comprar en cada
procedimiento de subasta, con el fin de maximizar las oportunidades de los oferentes para
adquirir propiedades y promover que el procedimiento sea uno mas participativo. Ademas
de lo anterior, resulta necesario enmendar la Ordenanza, a los fines de establecer una nueva
disposicion en cuanto al término que tiene el comprador para comenzar a construir y/o
remodelar y habilitar propiedades vendidas e introducir una extensién de dicho término
cuando se demuestre justa causa.

POR CUANTO: La presente legislacion municipal se encuentra enmarcada dentro de un fin publico
municipal, ya que redunda en los mejores intereses del Municipio de Cabo Rojo. Por otro
lado, acudir por la via administrativa, el mercado abierto, mediante el procedimiento de
cotizaciones o cualquier mecanismo provisto por ley, resultaria una manera mas agil y
rapida para completar €l proyecto y sobre todo mas ventajosa y economica.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE CABO ROJO, PUERTO RICO,
LO SIGUIENTE:

Autorizado por la Oficina del Contralor Electoral OCE-SA-2024-00556



SECCION 1RA.: Se enmienda la Seccidn 3ra. de la Ordenanza Num. 4, Serie 2023-2024, a los fines de afiadir

nuevas disposiciones al inciso 3 y afiadir un nuevo inciso 8, para que lea como sigue:

“SECCION 3%A: Toda venta de solares, terrenos y/o estructuras municipales, no usufructuados, en
el casco urbano del Municipio de Cabo Rojo y autorizados a ser vendidos en esta ordenanza, deberd
cumplir con los siguientes criterios y condiciones de venta:

L
2.

3.

4.

Todo comprador tendra que utilizar la propiedad para vivienda y/o actividad de negocios o de
desarrollo econdmico, segun los usos permitidos por el Plan de Uso de Terrenos vigente, los planes
de ordenacion territorial aplicables o documento andlogo vigente que rija el uso de los terrenos de
Puerto Rico y Cabo Rojo. El comprador se obligard en la escritura a comenzar a construir y/o
remodelar y habilitar la propiedad, en un término no mayor de un (1) afio, a partir de la otorgacion
y entrega instrumental de la escritura. Este término podrd prorrogarse hasta un término maximo
de doce (12) meses, siempre y cuando, el comprador titular acredite justa causa por la que no ha
comenzado la construccion, remodelacion o habilitacion de la propiedad. La construccion sera en
concreto, mamposteria 'y acero o estructuras metdlicas; no se podrd construir en madera u otros
materiales. Estas condiciones se establecerdn en el pliego de subasta y en la escritura de
compraventa como una condicion esencial, sujeto al retracto de la venta por el Municipio.
Disponiéndose, que en estos casos seran por cuenta del comprador los gastos materiales y
escriluras.

8. Como regla general, no se venderdn mas de cinco (3) propiedades municipales a un sélo licitador

en un procedimiento de subasta. A tales fines, se establece lo siguiente:

a. En los casos que un licitador presente ofertas para mas de cinco (3) propiedades y resulte
ser el postor seleccionado, segun los parametros de esta Ordenanza, se le adjudicaran las
cinco (3) propiedades para las cuales haya presentado la oferta mas alta. Lo anterior no
aplicara en los casos en que, para la subasta celebrada, comparezca un unico licitador y este
haya presentado su oferta para las propiedades, conforme a lo dispuesto en la Seccion 3ra.
inciso 2. de esta Ordenanza. En estos casos, la Junta de Subastas podrd adjudicar las
propiedades al unico licitador responsivo.

b. Enlos casos en donde se hayan presentado ofertas para otras propiedades, la limitacion de
las cinco (5) propiedades regird y las demas propiedades podran ser adjudicadas para la
venta a otros licitadores que hayan presentado ofertas responsivas, partiendo del valor de
tasacion, segun lo dispuesto en esta Ordenanza.

¢. Enlos casos en que concurran dos (2) o mas licitadores presentando ofertas con cuantia
igual para una misma propiedad, se observard lo siguiente, a los fines de adjudicar la venta
de la propiedad:

i. quien tenga el Derecho de retracto de colindante con la propiedad que se licita, segiin se
dispone en la Ley 55 de 2020, seguin enmendada, conocida como “Cédigo Civil de P.R.”
ii. que el licitndor sen residente de Cabo Rojo.
iti. cuando no sea de aplicacion los incisos anteriores, se dard prioridad a aquel licitador que
presente, como parte de su licitacion, una declaracion jurada expresando que va a utilizar
la propiednd como su residencia principal o de su familia inmediata.

SECCION 2DA.: Las demas disposiciones de la Ordenanza Nam. 4, Serie 2023-2024 quedan, por la presente,

inalteradas y ejerciendo con toda fuerza y vigor.

SECCION 3RA.: Esta Ordenanza comenzard a regir una vez aprobada por esta Legislatura Municipal, la

firma de la Presidenta de la Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde. Cualquier
Ordenanza, Resolucion u Orden Ejecutiva que entre en conflicto con ésta, queda derogada,
solamente en la parte donde existe el conflicto.



SECCION 4TA.: Que copia de esta Ordenanza, debidamente certificada, sea enviada a al Director de
Finanzas, a la Secretaria Municipal. a la Oficina de Propiedad, a la Junta de Subastas, a la
Oficina de Auditoria Interna, a la Oficina de la Contralor de Puerto Rico, a la Oficina de
Secretaria de la Gobernacion, al Departamento de Estado y a la Oficina de Servicios
Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa, segin lo dispuesto en el Articulo 1.045(s)
de la Ley Num. 107-2020, segin enmendada para su conocimiento y accion que proceda
en ley y a cualquier otra dependencia estatal o municipal que por ley se requiera.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE CABO ROJO, PUERTO RICO,
HOY 20 DE MAYO DE 2024.

" HON. LIZZETTE QUINTANA QUINTANA
PRESIDENTA SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

124.



GOBIERNO DE PUERTO RICO
LEGISLATURA MUNICIPAL DE CABO ROJO
MUNICIPIO AUTONOMO DE CABO ROJO

CERTIFICACION

Yo, Garitza M. Lugo Rodriguez, Secretaria de la Legislatura Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico; por la
presente CERTIFICO:

Que la Ordenanza que antecede es copia fiel, exacta y original aprobada por la Legislatura Municipal de Cabo
Rojo, Puerto Rico, en la Duodécima Reunion de la Primera Sesion Ordinaria celebrada el dia 20 de mayo de
2024, titulada:

ORDENANZA NUMERO 19 SERIE 2023 - 2024
PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUMERO 4, SERIE 2023-2024, A LOS FINES DE ANADIR
NUEVAS DISPOSICIONES Y ESPECIFICACIONES EN EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DE
SOLARES, TERRENOS Y/O ESTRUCTURAS MUNICIPALES UBICADOS EN EL CASCO URBANO DEL
MUNICIPIO Y; PARA OTROS FINES.

Y firmada por el Alcalde el di¢ le mayo de 2024.

Se CERTIFICA, ademas, que dicha Ordenanza fue aprobada con los votos afirmatives de quince (15)
legisladores. A saber, los Honorables:

Lizzette Quintana Quintana Cynthia L. Millan Ferrer
Maria M. Gonzalez Bracero Beatrice Elinés Carrero Guerra
Jaime Urban Andujar Wilfredo Vargas Matos
Emilio Carlo Ruiz Roberto Franqui Palermo
Joanie Vélez Albino Josué Fas Ramirez

William Gonzalez Meléndez Vanessa Alvarez Montalvo
Manuel Ayala Casiano Yolanda Irizarry Gonzalez

Jessica De Jesus Seda

En la negativa: Ninguno

Abstenidos: Ninguno

Inhibidos: Ninguno

Ausentes: Uno (1) Evelyn Alicea Gonzélez

En testimonio de lo cual, exnida la nrecente certificacian haio mi firmay con el sello oficial de este
le 2024.

lez
Secretaria de la Legislatura Municipal

(SELLO OFICI " ™



