
EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTO NO MO DE CO AMO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

ORDENANZA NUMERO: 8 SERIE 2024·2025 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE COAMO A DECLARAR ESTORBO PUBLICO AQUELLAS 
EDIFICACIONES, SOLARES, YERMOS 0 BALD[OS QUE AMENACEN 0 AFECTEN LA SALUD, SEGURIDAD 
PUBLICA; ESTABLECER EL PROCESAMIENTO ADECUADO PARA DISPONER DE LAS MISMAS; DEROGAR 
LA ORDENANZA NUMERO 3, SERIE 2021·2022 Y SUS ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES. 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORTANTO: 

SECCION 1RA: 

SECCION 2DA: 

El Articulo 4.008 de la Ley Num. 107 del 13 de agosto del 2020, segun enmendada, 
mejor conocida como el "C6digo Municipal de Puerto Rico", se autoriza al municipio a 
realizar los estudios que fueren necesarios, dentro de sus limites, para identificar las 
propiedades inmuebles deshabitadas y abandonadas que por sus condiciones deban ser 
calificadas como estorbos publicos, y, podran incursionar o entrar en cualquier sitio que 
sospeche detrimento con el fin de realizar inspecciones. Concluido los estudios, 
procedera a identificar como posible estorbo publico toda estructura o solar que sea 
declarado como tal, segun definido en este C6digo. 

La Ley 107 del 2020, supra, define estorbo publico como; «[c]ualquier estructura 
abandonada o solar abandonado, yermo o baldio que es inadecuada para ser habitada o 
utilizada por seres humanos, por estar en condiciones de ruina, falta de reparaci6n, 
defectos de construcci6n, o que es perjudicial a la salud o seguridad del publico. Dichas 
condiciones pueden incluir, pero sin limitarse a, las siguientes: defectos en la estructura 
que aumentan los riesgos de incendios o accidentes; falta de adecuada ventilaci6n o 
facilidades sanitarias; falta de energia electrica o agua potable; y falta de limpieza». 

El inciso (h) del Articulo 1.008 de la Ley Num. 107 del 2020, supra, establece que una 
propiedad ya declarada estorbo publico, el municipio podra expropiarla, embargarla, 
gravarla y ejecutarla, para el cobro de contribuciones sobre la propiedad, multas u otros 
gastos relacionados al manejo de su condici6n de estorbo a tenor con la ley. 

El Articulo 1.039 de la referida Ley, supra la Legislatura Municipal tendril entre sus 
facultades y deberes generales el aprobar aquellas Ordenanzas, Resoluciones y 
Reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia o jurisdicci6n municipal que 
deban someterse a su consideraci6n y aprobaci6n. De esta manera, adoptar los criterios 
y normas para disponer o vender las propiedades declaradas como estorbos publicos una 
vez hayan sido adquiridas por expropiaci6n o compra. 

El pueblo de Coamo, fue el tercer pueblo fundado en Puerto Rico, para el afio 1579, es 
por ello, que, en el siglo XXI, se enfrenta a grandes cambios estructurales y sociales. 
Entre ellos, un gran numero de propiedades abandonadas, que afectan la seguridad 
publica del pueblo, y, cuyos duefios han fallecido, o en su defecto, los herederos forzosos 
no presentan ningun interes. A su vez, muchas de estas propiedades poseen grandes 
deudas con diferentes agencias gubernamentales, y llevan mas de diez (10) afios en total 
abandono, por lo que es necesario autorizar al Municipio Aut6nomo de Coamo y a su 
Comisi6n de Estorbos Publicos, a declarar estorbos publicos a cualquier edificaci6n, solar 
yermo o baldio, que amenace la salud, seguridad y belleza, por falta de mantenimiento. 
Ademas, establecer un procedimiento uniforme que cumpla con el debido proceso de ley, 
y salvaguarde los derechos de las partes. 

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMO LO SIGUIENTE: 

Se autoriza al Municipio Aut6nomo de Coamo a establecer el procedimiento para declarar 
estorbo publico cualquier edificaci6n, estructura o solar habitado o inhabitado o 
condiciones existentes en estos, que amenacen la seguridad personal, que sea 
perjudicial a la salud publica como consecuencia del dep6sito de desperdicios s61idos y 
liquidos; que se preste a la comisi6n de delitos o actos indecorosos y ofensivos a los 
sentidos; que se obstruya el libre disfrute de propiedades privadas o publicas continuas o 
cercanas de modo que estorbe el bienestar de la comunidad. 

Se dispone que el Municipio Aut6nomo de Coamo, podra investigar y determinar que 
edificaci6n, estructura, solares o propiedades deben ser declaradas estorbos publicos de 
conformidad con esta ordenanza; siguiendo el siguiente procedimiento: 

1. Crear la Comisi6n de Estorbos Publicos compuesta por (1) Director/a de la Oficina de 
Planificaci6n y Desarrollo Econ6mico, quien presidira la misma, (2) Comisionado/a 
de la Policia Municipal, (3) Secretaria Municipal, (4) Director/a de la Oficina Municipal 
para el Manejo de Emergencias, (5) Funcionario de la Legislatura Municipal 
designado por el (la) Presidente. 
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2. La sede para reuniones del Camile de Estorbos Publicos estara localizada en las 
facilidades de la Oficina de Planificacion y Desarrollo Economico Municipal al igual 
que la posesion y proteccion de expedientes. 

3. Se le asignara una secretaria Administrativa, a la Comision de Estorbos Publicos, 
para la preparacion de expedientes y continuidad de los procesos de expropiar, 
embargar, gravar y ejecutar cualquier propiedad declarada estorbo publico, y llevar 
en record los trabajos de la Comision. 

4. La Comision de Estorbos Publicos se reunira una vez, mensualmente, para 
considerar toda queja, querella o pedido sabre estructura o solares a ser declarados 
con intencion de estorbo publico y determinar si la propiedad se debe limpiar o 
demoler, para garantizar la seguridad de la vida, la salud, la propiedad y el mejor 
bienestar de la comunidad. Para la apertura de los trabajos de la Comision, en dicha 
reunion mensual, se requerira coma quorum, al menos tres (3) miembros de la 
Comision, y cuyos acuerdos se tomaran por la mayoria de los presentes. En caso de 
ser necesario, y previa notificacion la Comision podra reunirse mas de una vez al 
mes. 

5. Toda procedimiento sera dirigido por el presidente de la Comision de Estorbos 
Publicos, y, se iniciara con la apertura de un expediente que incluira la hoja de 
querella, la cual puede ser solicitada por algun ciudadano, vecino, entidad publica o 
privada o por el propio Municipio Autonomo de Coamo en representacion del 
bienestar de la ciudadania, y hoja de asistencia de los miembros de la Comision 
presentes. Ademas, el expediente incluira retratos, croquis o cualquier otro 
documento relacionado los cuales seran considerados por la Comision de Estorbos 
Publicos, y el cual sera preparado por Secretaria Municipal. 

6. Luego de abrir expediente se le asignara un numero de caso y se procedera a 
investigar la veracidad de los seiialamientos de las quejas o solicitudes. Se hara una 
inspeccion ocular del lugar, se tomaran fotografias y se realizaran todos los tramites 
que sean necesarios para dicha investigacion. 

7. Luego que se haga la determinacion preliminar seiialando coma estorbo publico 
determinada estructura, edificacion, solar o propiedad en controversia, se procedera 
a identificar al propietario o propietarios de dicho lugar lo cual se hara mediante 
investigacion en el Registro de la Propiedad o en el Centro de Recaudaciones de 
lngresos Municipales (CRIM) o por cualquier otro media que acredite la titularidad de 
dicha propiedad. 

8. Si la propiedad en controversia ubica en la Zona Historica, hara una recomendacion 
para la determinacion de estorbo publico. Se aclara que cualquier estructura con 
valor historico no sera alterada ni destruida sin antes consultar a la Division de 
Patrimonio Historico Edificado adscrita al Institute de Cultura Puertorriqueiia, y lograr 
su aprobacion sabre cualquier pedido de demolicion o reparacion. 

9. La Comision de Estorbos Publicos cuando tenga la intencion de declarar estorbo 
publico una edificacion, solar yermo o baldio la misma sera notificada al titular, 
poseedor o persona de interes de manera personal entregando copia de la intencion 
de declaracion de estorbo publico emitida por la Comisi6n, este diligenciamiento se 
realizara por la Policia Municipal o cualquier otro funcionario que la Comision 
designe para tales propositos. La persona que diligencie hara constar al dorso de la 
copia de la notificacion su firma, fecha, hara y lugar, el modo de la entrega y el 
nombre de la persona a quien se le hizo la entrega. Ademas, se colocara un r6tulo 
en la propiedad donde se anunciara la intencion de declarar la misma coma estorbo 
publico. 

10. En caso de ignorarse el paradero de tales personas o en la situaci6n de propiedades 
no inscritas, tanto en el Registro de la Propiedad coma en el CRIM, el municipio lo 
certificara y procedera a notificar a "persona desconocida", se publicara un aviso en 
un (1) peri6dico impreso de circulaci6n general o regional y uno (1) digital de 
conformidad con las ordenanzas del municipio y sin que medie orden judicial previa. 

11. Luego de la notificaci6n, ya sea personal o por el aviso al propietario, poseedor o 
persona con interes, tendril treinta (30) dias, contados desde la notificacion, para 
oponerse a la declaraci6n de la propiedad coma estorbo publico, y solicitar vista ante 
un Oficial Examinador, para presentar la prueba testifical, documental o pericial que 
estime conveniente. Transcurrido este termino sin que el propietario, poseedor o 
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persona con interes comparezca en fonma alguna a oponerse a la identificaci6n de la 
propiedad coma estorbo publico, el municipio podra declarar la propiedad coma 
estorbo publico. 

12. La Comisi6n radicara un informe al final de aiio fiscal de los trabajos realizados de 
estorbos publicos que debe ser remitido a la Legislatura Municipal. 

PROCESO DE VISTA ANTE EL OFICIAL EXAMINADOR 

1. La vista solicitada por el propietario, poseedor o persona con interes se celebrara 
ante un Oficial Examinador designado por el municipio, el cual debera ser un 
ingeniero o un abogado licenciado, podran ser contratado para este fin, y cuyos 
costos se podran incluir a las costos del procedimiento. El Oficial Examinador sera 
quien evaluara la prueba y dictara una orden a los efectos siguientes: 

a. Si se determina que la propiedad no debe declararse estorbo publico, se 
concluiran los procedimientos, y se excluira la propiedad de los efectos de este 
Ordenanza. 

b. Si se detenmina que la propiedad si debe declararse estorbo publico, pero que 
es susceptible de ser reparada, o de que se le provea limpieza y mantenimiento 
adecuados, el Oficial Examinador expedira una orden exponiendo la naturaleza 
de las reparaciones, o labores de limpieza y mantenimiento que deban 
realizarse, y concedera un tenmino de tiempo razonable, que no sera mayor de 
treinta (30) dias, para que se concluyan las reparaciones o labores de limpieza y 
mantenimiento. A petici6n de parte, por raz6n justificada o circunstancias 
extraordinarias, mediante pnueba fehaciente, el Oficial Examinador podra 
conceder pr6rrogas adicionales, y por cada solicitud de pr6rroga, el municipio a 
!raves del Comisi6n de Estorbos Publicos tendra derecho a expresar su 
posici6n, y, debera hacerlo oportunamente dentro de los diez (10) dias de 
habersele requerido, de lo contrario, se entendera por consentido. Una vez se 
cumpla el termino establecido, el Oficial Examinador estara en posici6n de tomar 
la decision que estime pertinente sabre conceder o no la pr6rroga para concluir 
las reparaciones o labores. En ningun caso el conjunto de prorrogas excederan 
de un (1) ano. 

c. Si se determina que la propiedad si debe declararse estorbo publico, y que no 
es susceptible de ser reparada, se ordenara su demolici6n y limpieza, por 
cuenta del propietario, poseedor o persona con interes, dentro de un termino de 
tiempo razonable, que no sera mayor de treinta (30) dias. A petici6n de parte, 
por raz6n justificada, el Oficial Examinador podra conceder una pr6rroga de 
noventa (90) dias. Al concluir el termino antes dispuesto, el municipio podra 
proceder a su costo con las labores de demolici6n y limpieza, anotando en el 
Registro de la Propiedad correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero 
utilizada en tal gesti6n, a no ser que el propietario o persona con interes de la 
propiedad le reembolse al municipio dicha cantidad. 

DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO 

1. Cuando el propietario, poseedor o persona con interes sea notificado confonme a lo 
dispuesto en la Secci6n Segunda de esta Ordenanza, y no compareciere en forma 
alguna a oponerse a la identificaci6n de la propiedad coma estorbo publico; o luego 
de una orden a tenor con lo dispuesto en el inciso (b) o el inciso (c) de la Secci6n 
Tercera de esta Ordenanza, o no cumpliere con la misma, dentro del termino de 
treinta (30) dias, el municipio podra declarar la propiedad coma estorbo publico. 

2. Una vez emitida una declaraci6n de estorbo publico sobre una propiedad inmueble, 
el propietario vendra obligado a limpiar el mismo o a ejecutar las obras necesarias 
para eliminar tal condici6n, dentro del termino de sesenta (60) dias, a partir de la 
notificaci6n de la resoluci6n. Si el propietario no efectuare la limpieza de la propiedad 
inmueble, el municipio teniendo la facultad primaria de la propiedad, procedera a 
hacerlo a su costo, podra realizar las obras necesarias para asegurar la salud y 
seguridad del publico en general, consecuentemente, el municipio tendra derecho a 
reclamar par todos los gastos incurridos en dicha gesti6n. Los gastos incurridos y no 
recobrados por el municipio en la gesti6n de limpieza o eliminaci6n de la condici6n 
detrimental constituiran un gravamen sabre la propiedad equivalente a una hipoteca 
legal tacita, segun definido en las distintas leyes de Puerto Rico, con el mismo 
caracter de prioridad de una deuda contributiva; y el mismo se hara constar mediante 
instancia en el Registro de la Propiedad. 

SERIE 2024-2025 



SECCION ST A: 

ORDENANZA NOMERO: 8 
PAGINA4 

3. En aquellos cases en que el Municipio Aut6nomo de Coamo haya incurrido en el 
costo par la limpieza, se le impondra una multa trimestral al titular, a ser pagada al 
municipio la cual sera no menor de mil (1,000) d61ares ni mayor, de cinco mil (5,000) 
d61ares. Esta multa sera, ademas, del costo que conlleve su limpieza, y de no 
efectuar el pago correspondiente dentro del termino de sesenta (60) dias de haber 
sido debidamente solicitado y notiflcado par el municipio, tal manta se incluira dentro 
del gravamen hipotecario tacito que gravara la titularidad del inmueble 
correspondiente. Las multas impuestas seran pagadas al Municipio de Coamo. Si 
dentro del termino de sesenta (60) dias de haberse realizado la ultima gesti6n de 
cobra, incluyendo las de localizaci6n o notificaci6n a la ultima direcci6n del dueiio, 
estas resultaren infructuosas, el municipio procedera con la acci6n judicial que 
corresponda para la ejecuci6n de la propiedad y su venta en publica subasta 
conforme a lo establecido en las Reglas de Procediendo Civil de Puerto Rico, segun 
enmendadas. Disponiendose que, luego del municipio retener la cantidad adeudada 
par concepto de multas y las gastos de limpieza y mantenimiento de la propiedad, 
debera consignar en una cuenta separada del Fonda General del municipio, el 
balance restante. 

4. A las titulares que incurran en un patron de dejadez, y sus propiedades recaigan en 
condici6n de estorbo publico, se le impondran las siguientes multas: 

a. Se multara par la primera reincidencia no menos de mil (1,000) d61ares, pero 
nunca mas de mil quinientos (1,500) d61ares. 

b. Se multara par segunda reincidencia no sera menor de dos mil (2,000) d61ares, 
ni mayor de !res mil quinientos (3,500) d61ares. 

c. Par cada reincidencia adicional, se impondra una multa fija de cinco mil (5,000) 
d61ares. 

Dicha multa se podra establecer par cada bien inmueble a nombre del titular a quien 
se le haya hecho la correspondiente notificaci6n y requerimiento de acci6n. Esta 
multa sera, ademas, del costo que conlleve su limpieza, y de no efectuar el pago 
correspondiente dentro del terrnino de sesenta (60) dias de haber sido debidamente 
solicitado y notificado par el municipio, tal manta se incluira dentro del gravamen 
hipotecario tacito que gravara la titularidad del inmueble correspondiente. 

5. La declaraci6n de estorbo publico tendril las siguientes efectos: 

a. El municipio podra disponer la rotulaci6n del inmueble coma estorbo publico. 

b. El municipio podra realizar la tasaci6n de la propiedad, a !raves de un tasador 
con licencia para ejercer en Puerto Rico, o solicitar la misma al CRIM para 
determinar su valor en el mercado. 

c. El municipio podra solicitar al Centro de Recaudaci6n de lngresos Municipales la 
certificaci6n de deuda de contribuci6n sabre la propiedad. 

d. El municipio podra expropiar el inmueble par motive de utilidad publica, vivienda 
asequible o conforme a las disposiciones del procedimiento sumario establecido. 
El municipio, tambien, podra embargar, gravar y ejecutar la propiedad conforme 
a las disposiciones del procedimiento sumario. Cuando el inmueble objeto de 
expropiaci6n tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el Centro de 
Recaudaci6n de lngresos Municipales sabre la contribuci6n a la propiedad se le 
restara la cantidad adeudada al valor de tasaci6n al momenta de calcular la justa 
compensaci6n. Una vez se le transfiera la titularidad al municipio, toda deuda, 
intereses, recargo o penalidades con el Centro de Recaudaci6n de lngresos 
Municipales sera cancelada en su totalidad, tambien se descontara la cantidad 
adeudada par concepto de multas y gastos de limpieza y de mantenimiento de la 
propiedad, en el que el municipio haya incurrido. 

INVENTARIO DE PROPIEDADES DECLARADAS COMO ESTORBO PUBLICO 

Cuando el municipio no fuere a expropiar inmuebles declarados coma estorbo publico, 
par motives de utilidad publica, procedera a preparar y mantener con informaci6n 
actualizada un lnventario de Propiedades Declaradas coma Estorbo Publico que estara 
disponible al publico en la Casa Alcaldia y su plataforma digital o red social de alto 
alcance publico. Debera ser actualizado trimestralmente par parte de la Comisi6n, y 
compartido con Secretaria, e incluira la siguiente inforrnaci6n: 
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1. Localizaci6n fisica de la propiedad. 

2. Descripci6n registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad; con una 
relaci6n de las hipotecas y otros gravamenes sobre el inmueble, incluyendo deuda 
de contribuci6n sobre la propiedad inmueble, con el Centro de Recaudaci6n de 
lngresos Municipales (CRIM), sobre la propiedad objeto de! procedimiento. 

3. Numero de Catastro. 

4. Nombre de! propietario, poseedor o persona con interes en la propiedad. 

5. Valor en el mercado segun tasaci6n. 

INTENCION DE ADQUIRIR; EXPROPIACION 

Las propiedades incluidas en el lnventario de Propiedades Declaradas como Estorbo 
Publico podran ser objeto de expropiaci6n por el municipio, para su posterior 
transferencia a toda persona que este en disposici6n de adquirirla para su reconstrucci6n 
y restauraci6n o para hacer una nueva edificaci6n. Para ello, el municipio tendril que 
adquirir la propiedad, ya sea por compraventa o bien, sujetandose al procedimiento de 
expropiaci6n forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular el justo valor de la 
propiedad. A los efectos observara el siguiente procedimiento: 

1. El adquiriente le notificara al municipio de su intenci6n de adquirir el inmueble de que 
se trate. 

2. El adquiriente le suministrara al municipio una suma de dinero equivalente al valor 
establecido en el infomne de tasaci6n, mas una suma equivalente al diez por ciento 
(10%) de! valor de tasaci6n, para las costas de! procedimiento, incluyendo estudio de 
titulo, reembolso al municipio de! costo de la tasaci6n, emplazamiento, gastos 
notariales e inscripci6n de titulo en el Registro de la Propiedad. El adquiriente vendra 
obligado a cubrir cualquier suma adicional que se requiera por el Tribunal de Primera 
lnstancia como justa compensaci6n. Cualesquiera sumas no utilizadas le seran 
devueltas al adquiriente cuando concluyan los procedimientos. El adquiriente sera 
responsable de pagar aquellas sanciones y penalidades que imponga el Tribunal 
como consecuencia de su falta de cooperaci6n a falta de proveer los fondos 
necesarios para cubrir la justa compensaci6n, costas, y cualquier otro gasto de! litigio 
necesario para el tramite de! caso. 

3. Con anterioridad al inicio de los procedimientos de expropiaci6n forzosa por parte de! 
municipio de la propiedad declarada estorbo publico, el solicitante-adquirente 
proveera al municipio los fondos necesarios para el pago de! valor de la propiedad en 
el mercado, segun la tasaci6n de! municipio, mas una suma equivalente al diez por 
ciento (10%) de! valor de tasaci6n. Cualquier gasto que exceda ese monto debera 
ser facturado al solicitante-adquirente par el municipio. 

4. De no ser suficiente la cantidad suministrada por el adquiriente para cubrir el justo 
valor de la propiedad, intereses, las costas de! procedimiento, incluyendo estudio de 
titulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripci6n de titulo en el Registro de la 
Propiedad, asi como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por el 
Tribunal de Primera lnstancia como justa compensaci6n, sera responsabilidad de! 
adquiriente el suministrar al municipio la suma de dinero para cubrir la diferencia. El 
municipio no realizara el traspaso de la titularidad de la propiedad al adquiriente 
hasta que este no salde cualquier suma que adeude por motivo de! proceso. El 
municipio estara facultado par disposici6n de la Ley 107-2020 y esta ordenanza, de 
realizar las acciones de cobro pertinentes contra el adquiriente y anotarle embargo 
contra sus bienes. 

5. El adquiriente sera responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como 
justa compensaci6n, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos de! litigio y 
honorarios de abogados en aquellos casos que decida desistir de la expropiaci6n 
estando el caso ya presentado. De igual forma, sera responsabilidad de! adquiriente 
el cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa compensaci6n, intereses, 
costas, penalidades, sanciones, gastos de! litigio y honorarios de abogados en 
aquellos casos que por falta de su cooperaci6n y/o par falta de proveer los fondos el 
municipio tenga que desistir de! pleito de expropiaci6n o el Tribunal desestime el 
mismo. 
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6. La demanda de expropiaci6n se presentara par el municipio de conformidad con las 
disposiciones de la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, segun enmendada; 
disponiendose, que dicha Regla, el pleito judicial, desde la contestaci6n a la 
demanda o la anotaci6n en rebeldia, en caso de no contestar la demanda en el 
tiempo estipulado par las Reglas de Procedimiento Civil, hasta la resoluci6n en sus 
meritos, no podra exceder de un (1) afio. 

7. Luego de dictarse sentencia, el municipio transferira la titularidad del inmueble objeto 
del procedimiento, al adquiriente. 

8. El adquiriente debera dentro del periodo de seis (6) meses desde la transferencia de 
titularidad, proveer al Municipio de Coamo evidencia de su inscripci6n en el Registro 
de la Propiedad, el cual formara parte del expediente, y se procedera con el cierre 
del caso. 

9. Se consignaran en escritura publica coma condiciones restrictivas y constituiran un 
gravamen real sabre la propiedad las siguientes condiciones: 

a. El titular tendra la obligaci6n de reembolsar al Municipio de Coamo, la totalidad 
de cantidad condonada al momenta de la compraventa, en caso de que decida 
vender, permutar, donar o de otro modo transferir la propiedad dentro de un 
periodo de seis (6) afios contados desde la fecha en que se le adjudique coma 
titular. 

b. Si el titular fallece, sus herederos legitimos no vendran obligados al reembolso 
dispuesto si la propiedad hubiera sido legitimamente transferida a su favor par 
sucesi6n testada o intestada. Si las herederos advinieron titulares de la 
propiedad dentro del periodo de seis (6) afios antes mencionado y dentro del 
mismo, decidieran vender, permutar, donar o de otro modo transferir la 
propiedad, vendran obligados a efectuar el reembolso de conformidad a lo antes 
expuesto. 

c. En caso de que el precio de la propiedad haya reducido, par justa causa y 
mediante prueba fehaciente, se eximira de tal reembolso. 

10. Cuando se Irate de la transferencia de dos (2) o mas inmuebles parser susceptibles 
de agrupaci6n, el adquirente procedera a otorgar el instrumento publico para realizar 
la agrupaci6n, y lo presentara al Registro de la Propiedad, dentro de las seis (6) 
meses contados a partir de la transferencia de la titularidad. Debera proveer 
evidencia al Municipio de Coamo de tal diligencia, y constara coma parte del 
expediente, para su posterior cierre de caso. 

11. Cuando un inmueble declarado estorbo publico no tenga titular o duefio vivo alguno 
ni heredero que lo reclame, aplicaran las disposiciones respecto a la herencia ab 
intestate del C6digo Civil. Cuando el inmueble tenga heredero(s) que lo reclamen, 
pero hayan pasado mas de cinco (5) afios, luego de haber sido 
declarado estorbo publico, sin ser reclamado, el mismo sera adjudicado al municipio 
donde este sito, mediante mandamiento judicial. A tales efectos, el municipio 
presentara una petici6n ex parte en el Tribunal de Primera lnstancia con 
competencia, e incluira la prueba de que se hicieron las debidas notificaciones a la 
ultima direcci6n conocida de la persona o personas titulares o con derecho 
hereditario sabre la propiedad. El lnventario de Propiedades Declaradas Estorbo 
Publico identificara las propiedades inmuebles que sean adjudicadas a las 
municipios par herencia. Los municipios podran vender, ceder, donar o arrendar 
estas propiedades conforme lo establece la Ley 107 del 14 de agosto de 2020 y a 
esta ordenanza. 

PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION SUMARIO 

Se establece un procedimiento sumario de expropiaci6n en las cases que el municipio 
pretenda expropiar inmuebles declarados coma estorbos publicos, a tales efectos: 

1. La demanda de expropiaci6n se presentara par el municipio conforrne a la Regla 58 
de Procedimiento Civil de 2009, segun enmendadas; la que sera supletoria en 
cuanto no sea contrario a lo aqui dispuesto. En las cases en que una propiedad no 
este inscrita en el Registro de la Propiedad en el CRIM, y no pueda identificarse un 
poseedor o persona con interes, el municipio certificara este hecho y demandara a 
"persona desconocida" conforrne a la Regla 4.6 (c) de las de Procedimiento Civil 
2009. 
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2. Una vez emplazados los demandados, tendran un termino de veinte (20) dias para 
contestar la demanda y establecer sus defensas y treinta (30) dias si fue emplazado 
mediante edictos. Este termino sera improrrogable y de no contestar en el termino 
seiialado el Tribunal le anotara la rebeldia y dictara sentencia en un termino no 
mayor de cinco (5) dias. 

3. Del o los demandados comparecer o contestar la demanda, el Tribunal citara para 
juicio, el que sera celebrado en un termino no menor de quince (15) dias no mayor 
de treinta (30) dias de haberse contestado la demanda. 

4. Una vez celebrado el juicio, el tribunal dictara sentencia en un termino no mayor de 
cinco (5) dias. 

5. El termino para presentar recurso de apelaci6n al Tribunal de Apelaciones sera de 
quince (15) dias. 

6. El municipio no vendra obligado a consignar dinero alguno sobre la expropiaci6n al 
radicar la demanda. Dicha obligaci6n comenzara al memento en que el o los 
demandados comparezcan al tribunal mediante las alegaciones responsivas 
contenidas en su contestaci6n a la demanda. En caso del que el demandado 
comparezca al procedimiento, el municipio solo podra descontar de la justa 
compensaci6n que debe consignar, la cantidad adeudada de contribuciones sobre la 
propiedad y la cantidad adeudada por concepto de multas y gastos de limpieza y de 
mantenimiento de la propiedad, en el que el municipio haya incurrido, segtln lo 
dispuesto en el Articulo 4.010 del C6digo Municipal, Ley 107 del 2020, supra. 

7. Una vez el tribunal emita una sentencia estableciendo en ella la justa compensaci6n, 
cualquier persona que tenga derecho a esta, tendril tres (3) aiios para reclamarla. 
Transcurrido dicho termino, el derecho a reclamar la cuantia determinada por el 
tribunal estara prescrito. 

8. Cuando se trate de propiedades que puedan ser rehabilitadas como residencia, el 
municipio debera considerar como primera opci6n, cuando existan ciudadanos 
interesados, a personas cuya oportunidad de adquirir una propiedad esten limitadas 
en los procesos del mercado tradicional. No se utilizara el mecanismo sumario de 
expropiaci6n aqui establecido, para beneftciar a terceros adquirientes, incluyendo 
aquellos que sean reconocidos como inversionistas del mercado inmobiliario. Se 
considerara un tercero adquiriente quien no ostenta el derecho legitimo de 
propiedad, como seria un heredero o dueno registral. A modo de excepci6n, durante 
el primer ano del municipio haber declarado la propiedad en estorbo ptlblico, las 
personas cuyas oportunidades de adquirir una propiedad esten imitadas en los 
procesos de merado tradicional, nose consideraran terceros adquirientes. Para ello, 
se considerara un termino de un (1) aiio al ciudadano interesado, para que pueda 
asegurar los fondos, ayudas o cualquier otro metodo disponible para satisfacer la 
justa compensaci6n y gastos asociados al proceso de expropiaci6n forzosa. Se 
podra conceder un termino adicional de seis (6) meses. Transcurrido la totalidad del 
termino, sin que se haya concretado dicha compra, municipio podra vender la misma 
a terceros adquirientes, incluyendo inversionistas del mercado inmobiliario. De igual 
modo, de haber trascurrido un (1) aiio desde que la propiedad fue declarada estorbo 
publico e incluida en el inventario de propiedades declaradas como tal, sin que 
persona alguna haya demostrado interes y adquirir la misma, el municipio podra 
disponer de esta, conforme a las disposiciones de la ley. 

ACUERDOS FINALES PARA MUNICIPIOS 0 CORPORACIONES MUNICIPALES 

1. En aquellos cases en que los municipios o las corporaciones municipales hayan 
adquirido o pretendan adquirir una propiedad mediante compraventa y cuyas 
deudas, intereses, recargos y penalidades sea setenta y cinco por ciento (75%) o 
mas del valor real en el mercado del respectivo inmueble el CRIM estara facultado a 
negociar con el municipio o con la corporaci6n municipal, segtln sea el caso, una 
reducci6n signiftcativa de la totalidad de la deuda, intereses, recargos y penalidades, 
a una cantidad que proteja los mejores intereses del Gobierno, pero que a su vez 
permita el interes ptlblico y el desarrollo que tiene el municipio con el referido 
inmueble. En los cases establecidos en este parrafo se incluira como parte del 
acuerdo la siguiente infonmaci6n: 
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a. la tasacion del inmueble al valor real en el mercado, la cantidad de 
contribucion tasada, la cantidad de intereses, recargos y penalidades 
acumuladas sabre las contribuciones impuestas parley, 

b. la cantidad par la cual el municipio pretende adquirir la propiedad del deudor 
contributive/ o la cantidad determinada coma justa compensacion segun el 
valor del inmueble en el mercado contenido en un informe de valoracion 
revisada conforme al Articulo 2.018 incise septimo (7) y la reglamentacion 
establecida par el CRIM, 

c. la cantidad actual para pagar, segun determinada en el acuerdo, 

d. una descripcion del proyecto de servicios que se pretende realizar en la 
propiedad adquirida par el municipio, asi coma, 

e. cualquier otro documento o evidencia que sea requerida par el CRIM bajo 
sus reglas y reglamentos. 

2. Cualquier acuerdo entre el CRIM y el municipio o la Corporacion Municipal debera 
contemplar lo siguiente: 

a. Se satisfaga la Contribucion Especial para la Amortizacion y Redencion de las 
Obligaciones Generales del Estado de uno punto cero !res par ciento (1.03%) 
anual sabre el valor tasado de toda la propiedad no exenta de contribucion, 
segun establecido en este Capitulo; 

b. Se satisfaga la cantidad que corresponda a la contribucion adicional especial 
para el servicio y redencion de las obligaciones generales de las municipios y 
cualquier otra cantidad necesaria para dichos fines sera depositada en el Fonda 
de Redencion de la Deuda Publica Municipal. 

c. El CRIM retendra hasta un cinco par ciento (5%) de la totalidad de las cuantias 
negociadas con el municipio o la corporacion municipal al momenta del acuerdo, 
sabre cualquier propiedad inmueble adquirida par estos. Los mismos serim 
utilizados para cubrir las gastos operacionales de la agenda y poder continuar 
con las esfuerzos de cobras que realice. 

d. Se prohibe, so pena de nulidad y reinstalacion de toda partida condonada par 
acuerdo en virtud de este Capitulo, la reventa o alquiler de la propiedad 
inmueble adquirida par el municipio o la corporacion municipal al deudor del cual 
adquirio la propiedad/ cualquier familiar de este hasta el cuarto grado de 
consanguinidad o segundo grado de afinidad/ o cualquier subsidiaria del mismo. 

e. Se prohibe la venta o alquiler a cualquier corporacion/ sociedad o asociaci6n 
cuyos inversionistas integrantes, socios o accionistas/ sean las mismos que las 
del deudor del cual adquirio el municipio o la corporacion municipal del 
respective inmueble. 

f. Se prohibe la venta del inmueble a cualquier familiar, hasta el cuarto grado de 
consanguinidad o segundo grado de afinidad, del Alcalde o funcionario del 
municipio o de la Junta de Directores de la corporacion municipal que hayan 
promovido/ negociado o intervenido en el acuerdo para la adquisicion de la 
propiedad. 

3. El CRIM podra realizar las investigaciones pertinentes y referir a las autoridades de 
ley y orden cualquier vicio o desviacion de las propositos de la 
adquisicion de la propiedad, garantizando de esta manera que se protejan las 
mejores intereses del Gobierno. 

4. En ausencia de fraude o de error matematico, las determinaciones de hecho y la 
decision del CRIM sabre las meritos de cualquier reclamacion hecha o autorizada 
para este Capitulo no estaran sujetas a revision par ningun otro funcionario 
administrative, empleado o agente del Gobierno. En ausencia de fraude o de error 
matematico, la concesion par el CRIM de intereses sabre cualquier credito o 
reintegro bajo este Capitulo no estara sujeta a revision par 
ningun otro funcionario administrative, empleado o agente del Gobierno. El caso no 
sera reabierto en cuanto a las materias acordadas ni el acuerdo modificado par 
funcionario, empleado o agente alguno del Gobierno, y que dicho acuerdo, o 
cualquier deterrninacion, tasacion, cobra, pago, reduccion o reintegro de conforrnidad 
con el mismo no sera anulado. 
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1. En caso de que el municipio, conforme al Articulo 1.008 (h) de este C6digo Municipal 
de la Ley 107 del 2020, supra, decidiese embargar en primera instancia bienes 
inmuebles o derechos reales pertenecientes al contribuyente moroso, y estos no 
fueran bastante o no aparecieran bienes inmuebles o derechos reales pertenecientes 
al contribuyente moraso sabre las cuales hacer una anotaci6n de embargo para 
asegurar el cobra de la contribuci6n, el municipio le requerira a la persona que 
estuviere en posesi6n de cualquier propiedad/ derechos sabre prapiedad, creditos o 
dinera pagaderos al contribuyente/ incluyendo salaries o dep6sitos bancarios 
pertenecientes o pagaderas al contribuyente/ no exentos de embargos/ que retenga 
de tales bienes o derechos las cantidades que el CRIM le notiftque al municipio a fin 
de cubrir la deuda contributiva pendiente de pago. 

2. El municipio tendra la potestad de escoger que prapiedad perteneciente al deudor 
moroso/ derechos sabre prapiedad, creditos o dinera pagado a dicho 
contribuyente se podra embargar, vender y disponer para el pago de deudas 
contributivas, independientemente de que la deuda surja par prapiedad mueble o 
inmueble. 

3. Toda deudor cuya propiedad mueble, cuentas bancarias, o fondos en poder de 
terceros le hubiere sido embargada para el cobra de contribuciones podra recurrir 
dentra del termino que se ftja en la notiftcaci6n de embargo ante el Tribunal de 
Primera lnstancia y obtener la disoluci6n del embargo trabado a menos que el 
municipio/ en la vista seiialada par el Tribunal a esos efectos/ pruebe las 
fundamentos legales suftcientes que tuviere para efectuar el embargo. 

4. La notiftcaci6n y requerimiento hechos par el municipio a la persona que tenga la 
posesi6n de las bienes, prapiedades o alguna obligaci6n de pagar al contribuyente 
cantidades de dinera par cualquier concepto, excluyendo salaries, constituira un 
gravamen preferente sabre tales bienes o derechos que el depositario vendra 
obligado a retener hasta que se pague al CRIM lo adeudado. Cualquier depositario 
que dispusiere o permitiere que se disponga de tales bienes o derechos vendra 
obligado a pagar el manta del valor de las bienes. Vendra obligado, ademas, a pagar 
una penalidad especial ascendente al cincuenta par ciento (50%) de la contribuci6n 
adeudada. El importe de esa penalidad especial no sera acreditable contra la deuda 
contributiva. La persona que retuviere tales bienes, derechos o prapiedades no 
incurrira en obligaci6n alguna con el contribuyente siempre que lo haga cumpliendo 
una orden de estos efectos de parte del CRIM. 

5. No obstante, el municipio podra posponer la venta de una propiedad inmueble sujeta 
a tal pracedimiento par raz6n de una deuda contributiva/ a contribuyentes de edad 
avanzada o que se encuentren padeciendo de alguna enferrnedad terminal o que las 
incapacite permanentemente y presenten la certiftcaci6n medica que asi lo acredite, 
y concurran las siguientes circunstancias: 

a. Se !rate de la unica prapiedad inmueble y vivienda permanente del 
contribuyente; y 

b. el contribuyente no cuente con bienes o ingresos suftcientes para el pago total 
de la deuda continuativa ni le sea posible acogerse a un plan de pago. 

c. Esta disposici6n no se aplicara a las herederas ni al contribuyente una vez cese 
la enfermedad o condici6n bajo la cual se pospuso la venta de la 
prapiedad de que se !rate. 

6. El termino establecido para la cancelaci6n de anotaciones de embargo par raz6n de 
contribuciones en el Articulo 208 de la Ley 210-2015, segun enmendada, quedara 
suspendido hasta la muerte del contribuyente o hasta que cese la condici6n que 
amerito la posposici6n de la venta de la prapiedad inmueble. 

SECCION 1 OMA: Las actuaciones del municipio a tenor con lo dispuesto en esta ordenanza, a excepci6n 
de la acci6n de expropiaci6n que se rige par la Regla 58 de Procedimiento Civil, seran 
revisables par el Tribunal de Primera lnstancia Sala Superior de Coamo. 
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SECCION 11 MA: 

SECCION 12MA: 

SECCION 13RA: 

SECCION 14TA: 

SECCION 15TA: 

SECCION 16TA: 

Cuando el adquirente, durante el ano contado a partir de la transferencia de la titularidad 
del inmueble, no haya realizado la rehabilitaci6n de la propiedad adquirida, o no haya 
realizado la agrupaci6n, cuando esta fuera procedente, el municipio podra ejercer la 
acci6n de retracto convencional, de conformidad con lo dispuesto en el C6digo Civi l de 
Puerto Rico. 

Por la presente se autoriza al Municipio Aut6nomo de Coamo, a traves de Obras Publicas 
Municipal a que se lleven a cabo limpiezas o demoliciones obviando el procedimiento 
establecido en esta ordenanza en aquellos cases que el Presidente de la Comisi6n de 
Estorbos Publicos certifique que sea una emergencia real y comprobada, donde un solar 
yermo o estructura representen un peligro inminente en la vecindad y creen un estado de 
emergencia tal que el Municipio no tenga mas altemativa que la de proceder a destruir la 
propiedad o eliminar el estado de peligrosidad. No obstante, los gastos incurridos por el 
Municipio le seran cobrados al titular o a las personas interesadas en la propiedad. 

Se entendera como emergencia real, una situaci6n imprevista que, de no ser afrontada 
con rapidez y con la acci6n correctora, puede ocasionar lesiones a la persona y danos a 
los bienes materiales. 

Toda Ordenanza, Resoluci6n o Acuerdo que en todo o en parte estuviese en conflicto 
con la presente ordenanza queda por esta derogada. 

Esta Ordenanza comenzara a regir a los diez (10) dias de su publicaci6n en cumplimiento 
con lo requerido en el Articulo 2.008 de la Ley Num. 107 del 14 de agosto de 2020, segun 
enmendada, conocida como "El C6digo Municipal de Puerto Rico" y firmada en todas sus 
partes. 

Esta Ordenanza deroga la Ordenanza Numero 3, Serie 2021-2022. Todos los actos y 
gestiones realizadas por la Comisi6n de Estorbos Publicos basados en las ordenanzas 
aqui derogadas continuaron en vigor segun fueran realizados y publicados. 

Copia de esta Ordenanza sera notificada al Oficina de Planificaci6n y Desarrollo 
Econ6mico, Oficina de Secretaria Municipal, Oficina Manejo de Emergencias, Oficina de 
Obras Publicas, Oficina de Gerencia y Presupuesto, Departamento de Hacienda, Oficina 
del Contralor, Comisionado de la Policia Municipal, al Centro de Recaudaciones de 
lngresos Municipales (CRIM), al Tribunal de Primera lnstancia-Sala de Coamo. 

Vice Presidente, Legislatura Municipal Secretaria lnterina, Legislatura Municipal 

APROBADO POR EL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO, PUERTO RICO, HOY 22- DE 
OCTUBRE DE 2024. 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 
, 

CERTIFICACION 
Yo, Miriam I. Rojas Sanchez, Secretaria lnterina de la Legislatura Municipal del 
Municipio Autonomo de Coamo, Puerto Rico, por la presente certifico: que la que 
antecede es una copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 8, SERIE 2024-2025, 
adoptada por la Legislatura Municipal del Municipio Autonomo de Coamo, Puerto Rico, 
en la 4TA REUNION de la 2oA SESION ORDINARIA celebrada el dfa 21 de octubre de 
2024, lntitulada: 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE COAMO A DECLARAR ESTORBO PUBLICO 
AQUELLAS EDIFICACIONES, SOLARES, YERMOS 0 BALDiOS QUE AMENACEN 0 
AFECTEN LA SALUD, SEGURIDAD PUBLICA; ESTABLECER EL PROCESAMIENTO 
ADECUADO PARA DISPONER DE LAS MISMAS; DEROGAR LA ORDENANZA 
NUMERO 3, SERIE 2021~2022 Y SUS ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES. 

Ademas, que la misma fue aprobada por los votos afirmativos de los siguientes 
Legisladores Municipales presentes en dicha reunion: 

Ausentes: 

1. Hon. Luis R. Torres Borges 
2. Hon. Teresa Santiago Torres 
3. Hon. Carmen L. Colon Padilla 
4. Hon. Lourdes L. Arce Jimenez 
5. Hon. Francisco Cruz Burgos 
6. Hon. Carmen J. Colon Colon 
7. Hon. Carlos A. Reyes Rivera 
8. Hon. Aitza L. Martinez Martinez 
9. Hon. Gilberto L. Rodriguez Padilla 
10. Hon. Edwin J. Echevarria Ortiz 
11. Hon. Neida L. Mateo Reyes 
12. Hon. Daniel Jr. Torres Martinez 
13. Hon. Jose A. Bonilla Colon 

1. Hon. Damaris L. Figueroa Santiago 
2. Hon. Merlyn J. Rivera Zayas 

PARA QUE ASi CONSTE y para enviar copia certificada de la misma a las agencias de 
gobierno e instrumentalidades concernidas para su conocimiento y accion 
correspondiente, expido la presente que firmo y estampo el SELLO OFICIAL de este 
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO, Puerto Rico, el 22 de octubre de 2024. 

~"""Q, r.~\-/ 
MIRIAM I. ROJA SANCHEZ 
Secretaria lnterina 




