ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIC AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA NUMERO: 8 SERIE 2024-2025

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE COAMO A DECLARAR ESTORBO PUBLICO AQUELLAS
EDIFICACIONES, SOLARES, YERMOS O BALDIOS QUE AMENACEN O AFECTEN LA SALUD, SEGURIDAD
PUBLICA; ESTABLECER EL PROCESAMIENTO ADECUADO PARA DISPONER DE LAS MISMAS; DEROGAR
LA ORDENANZA NUMERQ 3, SERIE 2021-2022 Y SUS ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

El Articulo 4.008 de la Ley Num. 107 del 13 de agosto del 2020, segin enmendada,
mejor conocida como el “Codigo Municipal de Puerto Rico”, se autoriza al municipio a
realizar los estudios que fueren necesarios, dentro de sus limites, para identificar las
propiedades inmuebies deshabitadas y abandonadas que por sus condiciones deban ser
calfficadas como estorbos pablicos, y, podran incursionar ¢ entrar en cualquier sitio que
sospeche detrimento con el fin de reaiizar inspecciones. Concluido {os estudios,
procedera a identificar como posible estorbo plblico toda estructura o solar que sea
declarado como tal, segln definido en este Cadigo.

La Ley 107 del 2020, supra, define estorbo pablico como; «[c]ualquier estructura
abandonada o solar abandonado, yermo o baldio que es inadecuada para ser habitada o
utilizada por seres humanos, por estar en condiciones de ruina, falta de reparacion,
defectos de construccion, o que es perjudicial a la salud o seguridad del publico. Dichas
condiciones pueden incluir, pero sin limitarse a, las siguientes: defectos en la estructura
que aumentan los riesgos de incendios 0 accidentes; falta de adecuada ventilacion o
facilidades sanitarias; falta de energia eléctrica 0 agua potable; y falta de limpiezay.

El inciso (h) del Articulo 1.008 de fa Ley Num. 107 del 2020, supra, estabiece que una
propiedad ya declarada estorbo publico, ef municipio podra expropiaria, embargarla,
gravarla y ejecutarla, para el cobro de contribuciones sobre la propiedad, multas u otros
gastos relacionados al manejo de su condicidn de estorbo a tenor con Ia ley.

El Articuio 1.039 de la referida Ley, supra la Legislatura Municipal tendra entre sus
facuitades y deberes generales el aprobar aquellas Ordenanzas, Resoluciones y
Reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia o jurisdiccion municipal que
deban someterse a su consideracion y aprobacion. De esta manera, adoptar los criterios
y normas para disponer o vender las propiedades declaradas como estorbos pabiicos una
vez hayan sido adquiridas por expropiacién o compra.

El pueblo de Coamo, fue el tercer pueblo fundado en Puerto Rico, para el afio 1579, es
por ello, que, en el siglo XX, se enfrenta a grandes cambios estructurales y sociales.
Entre ellos, un gran ndmero de propiedades abandonadas, que afectan la seguridad
publica del pueblo, y, cuyos duefios han fallecido, o en su defecto, los herederos forzosos
no presentan ningdn inferés. A su vez, muchas de estas propiedades poseen grandes
deudas con diferentes agencias gubernamentales, y llevan mas de diez (10) afios en total
abandono, por lo que es necesario autorizar al Municipio Autdbnomo de Coamo y a su
Comisién de Estorbos Publicos, a declarar estorbos pablicos a cualquier edificacion, solar
yermo o baldio, que amenace la salud, seguridad y belleza, por falta de mantenimiento.
Ademas, establecer un procedimiento uniforme que cumpla con el debido proceso de ley,
y salvaguarde los derechos de las partes.

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMO LO SIGUIENTE:

Se autoriza al Municipio Auténomo de Coamo a establecer el procedimiento para declarar
estorbo publico cualquier edificacion, estructura o solar habitado © inhabitado o
condiciones existentes en éstos, que amenacen la seguridad personal, que sea
perjudicial a [a salud publica como consecuencia del depdsito de desperdicios solidos y
liguidos; que se preste a la comision de delitos o actos indecorosos y ofensivos a los
sentidos; que se obstruya el libre disfrute de propiedades privadas o puablicas continuas o
cercanas de modo que estorbe el bienestar de la comunidad.

Se dispone que el Municipio Autbnomo de Coamo, podra investigar y determinar qué
edificacion, estructura, solares o propiedades deben ser declaradas estorbos pibiicos de
conformidad con esta ordenanza; siguiendo el siguiente procedimiento:

1. Crear la Comision de Estorbos Plblicos compuesta por {1) Director/a de la Oficina de
Planificacion y Desarrollo Econémico, quien presidira la misma, (2} Comisionado/a
de la Policia Municipal, (3) Secretaria Municipal, (4) Director/a de {a Oficina Municipal
para el Manejo de Emergencias, (5) Funcionario de la Legisiatura Municipal
designado por el (la) Presidente.
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10.

1.

La sede para reuniones del Comité de Estorbos Plblicos estara localizada en fas
facilidades de la Oficina de Planificacion y Desarrollo Econdmico Municipal al igual
que la posesidn y proteccion de expedientes.

Se le asignara una secretaria Administrativa, a la Comision de Estorbos Publicos,
para la preparacion de expedientes y continuidad de los procesos de expropiar,
embargar, gravar y ejecutar cualquier propiedad declarada estorbo plblico, vy llevar
en récord [os trabajos de la Comision.

La Comisién de Estorbos Publicos se reunird una vez, mensualmente, para
considerar toda queja, querella o pedide sobre estructura ¢ solares a ser declarados
con intencion de estorbo piblico y determinar si la propiedad se debe limpiar o
demoler, para garantizar la seguridad de la vida, la salud, la propiedad y el mejor
bienestar de la comunidad. Para la apertura de los trabajos de la Comision, en dicha
reunion mensual, se requerird como quorum, al menos tres (3) miembros de la
Comision, y cuyos acuerdos se tomaran por la mayoria de los presentes. En caso de
ser necesario, y previa notificacién la Comisidn podré reunirse més de una vez al
mes.

Todo procedimiento sera dirigido por el presidente de la Comisién de Estorbos
Publicos, y, se iniciara con la apertura de un expediente que incluird la hoja de
querelia, la cual puede ser solicitada por algan ciudadano, vecino, entidad plblica o
privada o por el propio Municipio Auténomo de Coamo en representacion del
bienestar de la ciudadania, y hoja de asistencia de los miembros de la Comisién
presentes. Ademas, el expediente incluira retratos, croquis o cualquier otro
documento relacionado los cuales seréan considerados por la Comisién de Estorbos
Publicos, y el cual sera preparado por Secretaria Municipal.

Luego de abrir expediente se le asignara un nimero de caso y se procederd a
investigar la veracidad de los sefialamientos de las quejas o solicitudes. Se hara una
inspeccidn ocular del lugar, se tomaran fotografias y se realizaran todos los tramites
que sean necesarios para dicha investigacion.

Luego que se haga la determinacion preliminar sefialando como estorbo plblico
determinada estructura, edificacidn, solar o propiedad en controversia, se procedera
a identificar al propietario o propietarios de dicho lugar lo cual se hard mediante
investigacion en el Registro de la Propiedad o en el Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (CRIM) o por cualquier otro medio que acredite [a titularidad de
dicha propiedad.

Si la propiedad en controversia ubica en la Zona Historica, hara una recomendacién
para la determinacion de estorbo plblico. Se aclara que cualquier estructura con
valor histérico no sera alterada ni destruida sin antes consultar a fa Division de
Patrimonio Histérico Edificado adscrita al Instituto de Cultura Puertorriquefia, y lograr
su aprobacion sobre cualquier pedido de demolicién o reparacion.

La Comisién de Estorbos Publicos cuando tenga la intencién de declarar estorbo
publico una edificacién, sotar yermo ¢ baldic la misma seré notificada ai titular,
poseedor o persona de interés de manera personal entregando copia de la intencién
de declaracién de estorbo plblico emitida por la Comisidn, este difigenciamiento se
realizara por la Policia Municipal o cualquier otro funcionaric que la Comisién
designe para tales propdsitos. La persona que difigencie hara constar al dorso de la
copia de la notificacion su firma, fecha, hora y lugar, el medo de la entrega y el
nombre de la persona a quien se le hizo la entrega. Ademas, se colocara un rotulo
en la propiedad donde se anunciara la intencion de declarar la misma como estorbo
publico.

En caso de ignorarse el paradero de tales personas o en la situacién de propiedades
no inscritas, tanto en el Registro de la Propiedad como en el CRIM, el municipio lo
certificara y procedera a notificar a “persona desconocida’, se publicara un aviso en
un (1) periédico impreso de circulacion general o regional y uno (1) digital de
conformidad con las ordenanzas dei municipio y sin que medie orden judicial previa.

Luego de la nofificacion, ya sea personal o por el aviso al propietario, poseedor o
persona con interés, tendra treinta {30} dias, contados desde la notificacién, para
oponerse a la declaracion de la propiedad como estorbo publico, y solicitar vista ante
un Oficial Examinador, para presentar la prueba testifical, documentai o pericial que
estime conveniente. Transcurrido este término sin que el propietario, poseedor o
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persona con interés comparezca en forma alguna a oponerse a la identificacién de la
propiedad como estorbc plblico, el municipio podra declarar la propiedad como
estorbo publico.

12. La Comisién radicara un informe al final de afio fiscal de los trabajos realizados de

estorbos publicos que debe ser remitido a la Legislatura Municipal.

PROCESO DE VISTA ANTE EL OFICIAL EXAMINADOR

1.

La vista solicitada por el propietario, poseedor o persona con interés se celebrard
ante un Oficial Examinador designado por el municipio, el cual debera ser un
ingeniers o un abogado ficenciado, podran ser contratado para este fin, y cuyos
costos se podran incluir a los costos del procedimiento. El Oficial Examinador sera
quien evaluara la prugha y dictara una orden a los efectos siguientes:

a. Si se determina que la propiedad no debe declararse estorbo plblico, se
concluiran los procedimientos, y se excluira la propiedad de ios efectos de este
Ordenanza.

b. Si se determina que !a propiedad si debe declararse estorbo publico, pero que
es susceptible de ser reparada, o de que se le provea limpieza y mantenimiento
adecuados, ef Oficial Examinador expedira una orden exponiendo la naturaleza
de las reparaciones, o labores de limpieza y mantenimiento que deban
realizarse, y concedera un término de tiempo razonable, que no sera mayor de
treinta {30) dias, para que se conciuyan las reparaciones o labores de limpieza y
mantenimiento. A peticion de parte, por razén justificada o circunstancias
extraordinarias, mediante prueba fehaciente, el Oficial Examinador podra
conceder prérrogas adicionales, y por cada solicitud de prérroga, el municipio a
través del Comision de Estorbos Plblicos tendra derecho a expresar su
posicion, y, debera hacerlo oportunamente deniro de los diez (10) dias de
habérsele requerido, de lo contrario, se entendera por consentido. Una vez se
cumpla el termino establecido, el Oficial Examinador estara en posicion de tomar
la decision que estime pertinente sobre conceder o no la prérroga para concluir
las reparaciones o labores. En ningln caso el conjunto de prorrogas excederan
de un (1) afio.

¢. Sise determina que la propiedad si debe declararse estorbo piblico, y que no
es susceptible de ser reparada, se ordenara su demolicion y limpieza, por
cuenta del propietario, poseedor o persona con interés, dentro de un término de
tiempo razonable, que no serd mayor de treinta (30) dias. A peticién de parte,
por razon justificada, el Oficial Examinador podra conceder una prérroga de
noventa (90} dias. Al concluir el término antes dispuesto, el municipio podra
proceder a su costo con las labores de demolicién y limpieza, anotando en el
Registro de |a Propiedad correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero
utilizada en tal gestién, a no ser que ¢l propietario o persona con interés de la
propiedad le reembolse al municipio dicha cantidad.

DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

1.

Cuando el propietans, poseedor o persona con interés sea notificade conforme a lo
dispuesto en la Seccion Segunda de esta Ordenanza, y no compareciere en forma
alguna a oponerse a la identificacidn de la propiedad como estorbo plblico; o luego
de una orden a tenor con lo dispuesto en el inciso (b) o el inciso (¢} de la Seccidn
Tercera de esta Ordenanza, o no cumpliere con la misma, dentro del término de
treinta (30) dias, el municipio podra declarar la propiedad como estorbo pablico.

Una vez emitida una declaracion de estorbo publico scbre una propiedad inmueble,
el propietario vendré obligado a limpiar el mismo o a ejecutar las obras necesarias
para eliminar tal condicién, dentro de! término de sesenta (80) dias, a partir de la
notificacién de fa resolucion. Si el propietario no efectuare la limpieza de la propiedad
inmueble, el municipio teniendo la facuitad primaria de la propiedad, procederd a
hacerlo a su costo, podra realizar las obras necesarias para asegurar la salud y
seguridad del publico en general, consecuentemente, el municipio tendra derecho a
reclamar por todos los gastos incurridos en dicha gestion. Los gastos incurndos y no
recobrados por el municipio en la gestion de limpieza o eliminacién de la condicion
detrimental constituiran un gravamen sobre la propiedad equivalente a una hipoteca
legal tacita, segun definido en las distintas leyes de Fuerto Rico, con el mismo
caracter de prioridad de una deuda contributiva; y el mismo se hara constar mediante
instancia en el Registro de la Propiedad.
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3.

5.

En aguelios casos en que &l Municipio Auténomo de Coamo haya incurrido en el
costo por la limpieza, se le impondra una multa trimestral al titular, a ser pagada al
municipio la cual sera no menor de mil (1,000) délares ni mayor, de cinco mil {5,000)
dolares. Esta multa sera, ademas, del costo que conlieve su limpieza, y de no
efectuar el pago comrespondiente dentro del término de sesenta (80) dias de haber
sido debidamente sclicitado y notificado por el municipio, tal monto se incluira dentro
del gravamen hipotecario tacito que gravard la fitularidad del inmueble
correspondiente. Las multas impuestas seran pagadas al Municipio de Coamo. Si
dentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado |a (ltima gestion de
cobro, incluyendo las de localizacion o notificacion a [a Gltima direccion del duefio,
estas resuitaren infructuosas, el municipio procedera con la accion judicial que
corresponda para la ejecucion de la propiedad y su venta en publica subasta
conforme a [o establecido en las Reglas de Procediendo Civil de Puerto Rico, segdn
enmendadas. Disponiéndose que, luego del municipio retener la cantidad adeudada
por concepto de multas y los gastos de limpieza y mantenimiento de la propiedad,
debera consignar en una cuenta separada del Fondo General del municipio, el
balance restante.

A los titulares que incurran en un patrén de dejadez, y sus propiedades recaigan en
condicion de estorbo publico, se le impondran las siguientes multas:

a. Se multara por la primera reincidencia no menos de mil (1,000) délares, pero
nunca mas de mil quinientos (1,500) dolares.

b. Se multara por segunda reincidencia no sera menor de dos mit {2,000) délares,
ni mayor de tres mil quinientos (3,500) dolares.

c. Por cada reincidencia adicional, se impondra una multa fija de cinco mil (5,000}
délares.

Dicha multa se podra establecer por cada bien inmueble a nombre del titular a quien
se le haya hecho la correspondiente nofificacién y requerimiento de accion. Esta
multa serd, ademés, del costo que conlleve su limpieza, y de no efectuar el pago
correspondiente dentro del término de sesenta (60) dias de haber sido debidamente
solicitado y notificado por el municipio, tal monto se incluird dentro del gravamen
hipotecario tacito que gravara la titularidad del inmueble correspondiente.

L.a declaracidn de estorbo plblico tendra los siguientes efectos:
a. El municipio podra disponer la rotulacion del inmueble como estorbo publico.

b. El municipio podra realizar la tasacién de la propiedad, a través de un tasador
con licencia para ejercer en Puerto Rico, o solicitar fa misma al CRIM para
determinar su valor en el mercado.

c. Elmunicipio podré solicitar al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales la
certificacion de deuda de contribucion sobre |a propiedad.

d. El municipio podra expropiar el inmueble por motivo de utilidad publica, vivienda
asequible o conforme a las disposiciones del procedimiento sumario establecido.
El municipio, también, podra embargar, gravar y ejecutar la propiedad conforme
a las disposiciones del procedimiento sumario. Cuando el inmueble objeto de
expropiacidn tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el Centro de
Recaudacion de Ingresos Municipales sobre la confribucién a la propiedad se le
restara Ja cantidad adeudada al valor de tasacién al momento de calcular la justa
compensacion. Una vez se le transfiera la titularidad al municipio, toda deuda,
intereses, recargo o penalidades con ef Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales serd cancelada en su fotalidad, también se descontara la cantidad
adeudada por concepto de multas v gastos de limpieza y de mantenimiento de la
propiedad, en el que el municipio haya incurrido.

INVENTARIO DE PROPIEDADES DECLARADAS COMO ESTORBO PUBLICO

Cuando el municipio no fuere a expropiar inmuebles declarados como estorbo publico,
por motivos de utilidad pdblica, procedera a preparar y mantener con informacion
actualizada un inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico que estara
disponible al publico en la Casa Alcaldia y su plataforma digital o red social de alto
alcance publico. Debera ser actualizado trimestralmente por parte de la Comision, vy
compartido con Secretaria, e incluira la siguiente informacion:
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5.

Localizacion fisica de la propiedad.

Descripcion registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad; con una
relacion de las hipotecas y otros gravamenes sobre el inmueble, incluyendo deuda
de contribucion sobre la propiedad inmueble, con ei Centro de Recaudacion de
Ingresos Municipales (CRIM), sobre la propiedad objefo del procedimiento.

Namero de Catastro.

Nombre del propietario, poseedor o persona con interés en la propiedad.

Valor en el mercado segln {asacion.

INTENCION DE ADQUIRIR; EXPROPIACION

Las propiedades incluidas en el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo
Plblico podran ser objeto de expropiacion por el municipio, para su posterior
transferencia a toda persona que esté en disposicion de adquiriria para su reconstruccion
y restauracion o para hacer una nueva edificacion. Para ello, el municipio tendra que
adquirir la propiedad, ya sea por compraventa o bien, sujetandose al procedimiento de
expropiacion forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al fitular ef justo valor de la
propiedad. A los efectos observara el siguiente procedimiento:

1.

El adquiriente le notificara al municipio de su intencion de adquirir el inmueble de que
se trate.

El adquiriente le suministrara al municipio una suma de dinero equivalente al valor
establecido en el informe de tasacion, mas una suma equivalente ai diez por cienio
(10%) del vaior de tasacion, para ias costas del procedimiento, incluyendo estudio de
titulo, reembolso al municipio del costo de la tasacién, emplazamiento, gastos
notariales e inscripcion de titulo en el Registro de ia Propiedad. El adquiriente vendra
obligado a cubrir cualquier suma adicional que se requiera por el Tribunal de Primera
Instancia como justa compensacion. Cualesquiera sumas no utilizadas le seran
devueltas al adquiriente cuando concluyan los procedimientos. El adquiriente sera
responsable de pagar aquellas sanciones y penafidades que imponga el Tribunal
como consecuencia de su falta de cooperacion a falta de proveer los fondos
necesarios para cubrir 1a justa compensacion, costas, y cualquier otro gasto del litigio
necesario para el framite del caso.

Con anterioridad al inicio de los procedimientos de expropiacion forzosa por parte del
municipio de la propiedad declarada estorbo publico, el solicitante-adquirente
proveera al municipio los fondos necesarios para el pago del valor de |a propiedad en
el mercado, segin la fasacién del municipio, mas una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del valor de tasacidn. Cualquier gasto que exceda ese monto debera
ser faciurado al solicitante-adquirente por el municipio.

De no ser suficiente la cantidad suministrada por el adquiriente para cubrir ef justo
valor de la propiedad, intereses, las costas del procedimiento, incluyendo estudio de
titulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripcion de titulo en el Registro de la
Propiedad, asi como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por &l
Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion, sera responsabilidad del
adquiriente el suministrar al municipio la suma de dinero para cubrir |a diferencia. El
municipio no realizara el traspaso de la titularidad de la propiedad ai adguiriente
hasta que éste no salde cualquier suma que adeude por motivo del proceso. El
municipio estara facultado por disposicion de la Ley 107-2020 y esta ordenanza, de
realizar [as acciones de cobro pertinentes contra el adquiriente y anotarle embargo
contra sus bienes.

El adquiriente sera responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como
justa compensacion, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y
honorarios de abogados en aquellos casos que decida desistir de la expropiacion
estando el caso ya presentado. De igual forma, sera responsabilidad del adquiriente
el cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa compensacion, intereses,
costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y honorarios de abogados en
aquellos casos que por falta de su cooperacion y/o por falta de proveer los fondos el
municipio tenga que desistir del pleito de expropiacion o el Tribunal desestime el
mismo.
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6. Lademanda de expropiacion se presentara por el municipio de conformidad con las
disposiciones de la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, segun enmendada;
disponiéndose, que dicha Regla, el pleito judicial, desde la contestacion a la
demanda o la anotacion en rebeldia, en caso de no contestar la demanda en el
tiempo estipulado por las Reglas de Procedimiento Civil, hasta la resolucién en sus
méritos, no podra exceder de un {1) afio.

7. Luego de dictarse sentencia, el municipio transferita la tifularidad del inmueble obijeto
del procedimiento, al adquiriente.

8. El adquiriente debera dentro del periodo de seis (6) meses desde la transferencia de
titularidad, proveer al Municipio de Coamo evidencia de su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, el cual formara parte del expediente, y se procedera con el cierre
del caso.

9. Se consignaran en escritura plblica como condiciones restrictivas y constituiran un
gravamen real sobre la propiedad las siguientes condiciones:

a. El titular tendra la obligacién de reembolsar al Municipio de Coamo, la totalidad
de cantidad condonada al momento de la compraventa, en caso de que decida
vender, permutar, donar o de otro modo transferir la propiedad dentro de un
periodo de seis (6) afios contados desde la fecha en que se le adjudique como
titular.

b. Si el titular fallece, sus herederos legitimos no vendran obligados al reembolso
dispuesto si la propiedad hubiera sido legitimamente transferida a su favor por
sucesion testada o intestada. Si los herederos advinieron titulares de la
propiedad dentro del periodo de seis (6} afios antes mencionado y deniro del
mismo, decidieran vender, permutar, donar o de ofro modo transferir fa
propiedad, vendran obligados a efectuar el reembolso de conformidad a lo antes
expuesto.

c. En caso de que &l precio de la propiedad haya reducido, por justa causa y
mediante prueba fehaciente, se eximir de tal reembolso.

10. Cuando se frate de [a transferencia de dos {2) o mas inmuebles por ser susceptibles
de agrupacién, el adquirente procedera a otorgar el instrumento pablico para realizar
la agrupacion, y lo presentara al Registro de la Propiedad, dentro de los seis (6)
meses contados a partir de la transferencia de la titularidad. Deberd proveer
evidencia al Municipio de Coamo de tal diligencia, y constard como parte def
expediente, para su posterior cierre de caso.

11. Cuando un inmueble declarado estorbo plblico no tenga titular o duefio vivo aiguno
ni heredero que lo reclame, aplicaran las disposiciones respecto a la herencia ab
intestato del Cédigo Civil. Cuando el inmueble tenga heredero(s) que lo reclamen,
pero hayan pasado mas de cinco (5) afios, luego de haber sido
declarado estorbo publico, sin ser reclamado, el mismo sera adjudicado al municipio
donde esté sito, mediante mandamiento judicial. A tales efectos, el municipio
presentard una peticién ex parte en el Tribunal de Primera Instancia con
competencia, e incluira la prueba de que se hicieron las debidas notificaciones a la
dltima direccién conocida de la persona o personas fitulares o con derecho
hereditaric sobre [a propiedad. El Inventario de Propiedades Declaradas Estorbo
Plblico identificard las propiedades inmuebles que sean adjudicadas a los
municipios por herencia. Los municipios podran vender, ceder, donar o arrendar
estas propiedades conforme [o establece la Ley 107 del 14 de agosto de 2020 y a
esta ordenanza.

PROCEDIMIENTOQ DE EXPROPIACION SUMARIO

Se establece un procedimiento sumario de expropiacién en los casos que el municipio
pretenda expropiar inmuebles declarados como estorbos pltlices, a tales efectos:

1. La demanda de expropiacion se presentaré por el municipio conforme a la Regla 58
de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendadas; la que sera supletoria en
cuanto no sea contrano a lo aqui dispuesto. En los casos en que una propiedad no
este inscrita en el Registro de la Propiedad en el CRIM, y no pueda identificarse un
poseedor 0 persona con interés, el municipio certificara este hecho y demandara a
‘persona desconocida® conforme a la Regla 4.6 (¢) de fas de Procedimiento Civil
2009.
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Una vez empiazados los demandados, tendréan un termino de veinte (20) dias para
contestar la demanda y establecer sus defensas y treinta (30) dias si fue emplazado
mediante edictos. Este término serd improrrogable y de no contestar en el térming
sefialado el Tribunal le anotara la rebeldia y dictara sentencia en un termino ng
mayor de cinco (5) dias.

Del o los demandados comparecer o contestar la demanda, el Tribunal citarg para
juicio, el que sera celebrado en un termino no menor de quince (15) dias ne mayor
de treinta (30} dias de haberse contestado la demanda.

Una vez celebrado el juicio, el tribunal dictara sentencia en un término no mayor de
cinco (5) dias.

El termino para presentar recurso de apelacién al Tribunal de Apelaciones sera de
quince (15) dias.

El municipio no vendra obligado a consignar dinero algunc sobre la expropiacion al
radicar la demanda. Dicha obligacion comenzara al momento en que el o los
demandados comparezcan al tribunal mediante las alegaciones responsivas
contenidas en su contestacién a la demanda. En caso del que ei demandado
comparezca al procedimiento, el municipio solo podra descontar de la justa
compensacion que debe consignar, la cantidad adeudada de contribuciones sobre la
propiedad y la cantidad adeudada por concepto de muitas y gastos de limpieza y de
mantenimiento de la propiedad, en el que el municipioc haya incumdo, segun lo
dispuesto en el Articulo 4.010 del Codige Municipal, Ley 107 del 2020, supra.

Una vez el tribunal emita una sentencia estableciendo en ella la justa compensacion,
cualquier persona que tenga derecho a esta, tendra tres (3) afios para reclamaria.
Transcurrido dicho termino, el derecho a reclamar la cuantia determinada por el
tribunal estara prescrito.

Cuando se trate de propiedades que puedan ser rehabilitadas como residencia, el
municipic debera considerar comg primera opcién, cuando existan ciudadanos
interesados, a personas cuya oportunidad de adquirir una propiedad estén limitadas
en los procesos del mercado tradicional. No se utilizara el mecanismo sumario de
expropiacion aqui establecido, para beneficiar a terceros adquirientes, incluyendo
aquellos que sean reconocidos como inversionistas del mercado inmobiliario. Se
considerara un tercero adquiriente quien no ostenta el derecho legitimo de
propiedad, como serfa un heredero o duefio registral. A modo de excepcion, durante
el primer ano del municipio haber declarado la propiedad en estorbo piblico, las
personas cuyas oportunidades de adquirir una propiedad estén imitadas en los
procesos de merado tradicional, no se consideraran terceros adquirientes. Para ello,
se considerara un término de un (1) afio al ciudadano interesado, para que pueda
asegurar los fondos, ayudas o cualquier otro método disponible para satisfacer la
justa compensacion y gastos asociados al procesc de expropiacion forzosa. Se
podré conceder un termino adicional de seis {6) meses. Transcurrido la totalidad del
término, sin que se haya concretado dicha compra, municipio pedra vender la misma
a terceros adquirientes, incluyendo inversionistas del mercado inmobiliario. De igual
modo, de haber trascurrido un (1) afio desde que la propiedad fue declarada estorbo
publico e incluida en el inventario de propiedades declaradas como tal, sin que
persona alguna haya demostrado interés y adquirir la misma, el municipio podra
disponer de esta, conforme a las disposiciones de la ley.

ACUERDOS FINALES PARA MUNICIPIOS O CORPORACIONES MUNICIPALES

1.

En aquellos casos en que los municipios o las corporaciones municipales hayan
adquirido o pretendan adquirir una propiedad mediante compraventa y cuyas
deudas, intereses, recargos y penalidades sea setenta y cinco por ciento (75%) 6
mas del valor real en el mercado dei respectivo inmueble el CRIM estara facultado a
negociar con el municipio o con la corporacién municipal, segin sea el caso, una
reduccion significativa de la totalidad de |a deuda, infereses, recargos y penalidades,
a una cantidad que proteja los mejores intereses del Gobierne, pers que a su vez
permita el interés publico y el desarrollo que tiene el municipio con el referido
inmueble. En los casos establecidos en este parrafo se inciuird como parte del
acuerdo [a siguiente informacion:
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a. fa fasacidn del inmueble al valor real en el mercado, la cantidad de
contribucién tasada, la cantidad de intereses, recargos y penalidades
acumuladas sobre l[as  contribuciones impuestas por ley,

b. lacantidad por la cual el municipio pretende adquirir la propiedad dei deudor
contributivo/ o la cantidad determinada como justa compensacion segin el
valor del inmueble en el mercado ¢ontenido en un informe de valoracion
revisada conforme al Articulo 2.018 inciso sépiimo (7) v la reglamentacion
establecida por el CRIM,

c. lacantidad actual para pagar, segin determinada en et acuerdo,

d. una descripcion del proyecto de servicios que se pretende realizar en la
propiedad adquirida por el municipio, asi como,

e. cualquier otro documento o evidencia que sea requerida por el CRIM bajo
sus regtas y reglamentos.

Cualquier acuerdo entre el CRIM y el municipio o la Corporacion Municipal debera
contemplar [o siguiente:

a. Se satisfaga la Contribucién Especial para la Amortizacion y Redencion de las
Obligaciones Generales del Estado de uno punto cero tres por ciento {1.03%)
anual sobre el valor tasado de toda la propiedad no exenta de contribucion,
segun establecido en este Capitulo;

b. Se satisfaga la cantidad que corresponda a la contribucion adicional especial
para el servicio y redencién de las obligaciones generales de los municipios y
cualquier otra cantidad necesaria para dichos fines sera depositada en el Fondo
de Redencidn de [a Deuda Piblica Municipal.

c. ElI CRIM retendra hasta un cinco por ciento (5%) de la totalidad de las cuantias
negociadas con el municipio o la corporacion municipal al momento del acuerdo,
sobre cualquier propiedad inmueble adquirda por estos. Los mismos seran
utilizados para cubrir los gastos operacionales de |la agenda y poder continuar
con los esfuerzos de cobros que realice.

d. Se prohibe, so pena de nulidad y reinstalacion de toda partida condonada por
acuerdo en virtud de este Capitule, la reventa o alquiler de la propiedad
inmueble adquirida por el municipio o la corporacién municipal al deudor del cual
adquirié la propiedad/ cualquier familiar de este hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo grado de afinidad/ o cualquier subsidiaria del mismo.

e. Se prohibe la venta o alquiler a cualquier corporacién/ sociedad o asociacién
cuyos inversionistas integrantes, socios 0 accionistas/ sean los mismos gue los
del deudor del cual adquiri® el municipio o la corporacion municipal del
respectivo inmueble.

f.  Se prohibe la venta del inmueble a cualquier familiar, hasta el cuarto grado de
consanguinidad ¢ segundo grado de afinidad, del Alcalde o funcionario del
municipio o de la Junta de Directores de la corporacién municipal que hayan
promovido/ negociado o intervenido en el acuerdo para la adquisicion de la
propiedad.

El CRIM podra realizar las investigaciones pertinentes y referir a las autoridades de
ley y orden cualquier vicio o desviacion de los propésitos de la

adquisicion de la propiedad, garantizando de esta manera que se protejan los
mejores intereses del Gobierno.

En ausencia de fraude o de error matemético, las determinaciones de hecho y la
decision del CRIM sobre los méritos de cualquier reclamacién hecha o autorizada
para este Capitulo no estaran sujetas a revision por ningin ofro funcionario
administrativo, empleado o agente del Gobiemo. En ausencia de fraude o de error
matematico, la concesion por el CRIM de intereses sobre cualquier crédito o
reintegro bajo este Capitulo no estara sujeta a revisién por

ningln otro funcionario administrativo, empleado o agente de! Gobierno. El caso no
sera reabierto en cuanto a las materias acordadas ni el acuerdo modificado por
funcionario, empleado o agente alguno de! Gobiemo, y que dicho acuerdo, o
¢cualguier determinacion, tasacion, cobro, pago, reduccion ¢ reintegro de conformidad
con el mismo no sera anulado.
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EMBARGO Y VENTA DE BIENES DEL DEUDOR POR PARTE DEL MUNICIPIO

1.

En caso de que el municipio, conforme al Articulc 1.0C8 (h) de este Codigo Municipal
de la Ley 107 del 2020, supra, decidiese embargar en primera instancia bienes
inmuebles o derechos reales pertenecientes al confribuyente moroso, y estos no
fueran bastante o no aparecieran bienes inmuebles o derechos reales pertenecientes
al contribuyente moroso sobre los cuales hacer una anotacion de embargo para
asegurar el cobro de la contribucién, el municipio le requerira a ia persona gque
estuviere en posesion de cualquier propiedad/ derechcs sobre propiedad, créditos o
dinero pagaderos al contribuyente/ incluyendo salaries o depdsitos bancarios
pertenecientes ¢ pagaderos al contribuyente/ no exentos de embargos/ que retenga
de tales bienes o derechos las cantidades que el CRIM le notifigue al municipio a fin
de cubrir la deuda contributiva pendiente de pago.

El municipio tendra la potestad de escoger que propiedad perteneciente al deudor
moroso/ derechos sobre propiedad, créditos o dinero pagado a dicho

contribuyente se podra embargar, vender y disponer para €| pago de deudas
contributivas, independientemente de que la deuda surfa por propiedad mueble o
inmueble.

Todo deudor cuya propiedad mueble, cuentas bancarias, o fondos en poder de
terceros le hubiere sidec embargada para el cobro de contribuciones podré recurrir
dentrc del término que se fija en la notificacion de embargo ante el Tribunal de
Primera Instancia y obtener la disolucion del embargo trabado a menos que el
municipio/ en [a vista sefialada por el Trbunal a esos efectos/ pruebe los
fundamentos legales suficientes que tuviere para efectuar el embargo.

La notificacion y requerimiento hechos por el municipio a la persona que tenga la
posesién de los bienes, propiedades o alguna cbligacion de pagar al contribuyente
cantidades de dinero por cualquier concepto, excluyendo salarios, constituira un
gravamen preferente sobre tales bienes o derechos que el depositario vendra
obligado a retener hasta que se pague al CRIM lo adeudado. Cualquier depositario
que dispusiere o permitiere que se disponga de tales bienes o derechos vendra
obligado a pagar el monto del valor de los bienes. Vendra obligado, ademas, a pagar
una penalidad especial ascendente al cincuenta por ciento (50%) de la contribucién
adeudada. El importe de esa penalidad especial no sera acreditable contra la deuda
confributiva. La persona que retuviere tales bienes, derechos ¢ propiedades no
incurrira en obligacion alguna con el contribuyente siempre que lo haga cumpliendo
una orden de estos efectos de parte del CRIM.

No obstante, el muricipio podra posponer la venta de una propiedad inmueble sujeta
a tal procedimiento por razén de una deuda contributiva/ a contribuyentes de edad
avanzada o gue se encuentren padeciendo de aiguna enfermedad terminal o que los
incapacite permanentemente y presenten la certificacién medica que asi lo acredite,
y concurran las siguientes circunstancias:

a. Se ftrate de la Unica propiedad inmueble y vivienda permanente del
contribuyente; y

b. el contribuyente no cuente con bienes o ingresos suficientes para el pago total
de la deuda continuativa ni le sea posible acogerse a un plan de pago.

c. Esta disposicion no se aplicara a los herederos ni al contribuyente una vez cese
la enfermedad o condicion bajo la cual se pospuso la venta de [a
propiedad de que se trafe.

El termino establecido para la cancelacion de anotaciones de embargo por razén de
contribuciones en el Articulo 208 de la Ley 210-2015, segin enmendada, quedara
suspendido hasta la muerte del contribuyente o hasta que cese la condicion que
amentc la posposicién de la venta de la propiedad inmueble.

Las actuaciones del municipio a tenor con lo dispuesto en esta ordenanza, a excepcion
de [a accion de expropiacion gue se rige por la Regla 58 de Procedimiento Civil, seran
revisables por el Tribunat de Primera Instancia Sala Superior de Coamo.
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Cuando el adquirente, durante el afio contado a partir de la transferencia de [a titularidad
del inmueble, no haya realizade la rehabilitacion de la propiedad adquirida, o no haya
realizado la agrupacion, cuando esta fuera procedente, el municipio podré ejercer [a
accion de retracto convencional, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Por la presente se autoriza al Municipio Auténomo de Coamo, a través de Obras Publicas
Municipal a que se lleven a cabo limpiezas o demoliciones obviando el procedimiento
establecido en esta ordenanza en aquellos casos que el Presidente de [a Comision de
Estorbos Publicos certifique que sea una emergencia real y comprobada, donde un solar
yermo o estructura representen un peligro inminente en la vecindad v creen un estado de
emergencia tal que el Municipio no tenga méas alternativa que la de proceder a destruir la
propiedad o eliminar el estade de peligrosidad. No obstante, los gastos incurridos por el
Municipio le seran cobrados al titular o a las personas interesadas en Ia propiedad.

Se entendera como emergencia real, una situacion imprevista que, de no ser afrontada
con rapidez y con la accidn correctora, puede ocasionar lesiones a la persona y dafios a
los bienes materiales.

Toda Ordenanza, Resolucion o Acuerdo que en todo 0 en parte estuviese en conflicto
con la presente ordenanza queda por ésta derogada.

Esta Ordenanza comenzara a regir a ios diez (10) dias de su publicacion en cumplimiento
¢on lo requerido en el Articulo 2.008 de la Ley Nom. 107 del 14 de agosto de 2020, segin
enmendada, conocida como “El Codigo Municipal de Puerto Rico” y firmada en todas sus
partes.

Esta Ordenanza deroga la Ordenanza Numero 3, Serie 2021-2022. Todos los actos v
gestiones realizadas por la Comisién de Estorbos Publicos basados en [as ordenanzas
aqui derogadas continuaron en vigor segln fueran realizados y publicados.

Copia de esta Ordenanza sera nofificada al Oficina de Planificacion y Desarrollo
Econémico, Oficina de Secretaria Municipal, Oficina Manejo de Emergencias, Oficina de
Obras Plblicas, Oficina de Gerencia y Presupuesto, Departamento de Hacienda, Oficina
del Contralor, Comisionado de la Policia Municipal, al Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (CRIM), al Tribunal de Primera [nstancia-Sala de Coamo.

"""" ANO POR | A T FGIST ATHRA MUNICIPAL DE COAMO | h

Vice Presidente, Legislatura Municipal Secretaria Interina, Legislatura Municipal

APROBADO POR EL ALCALDE DEL M/ INIIRIN AHTANNAMO DE COAMO, PUERTO RICO, HOY DE

OCTUBRE DE 2024.

HO} RCIA PADILLA



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

CERTIFICACIO™

Yo, Miriam |. Rojas Sanchez, Secretaria Interina de [a Legislatura Municipal del
Municipio Auténomo de Coamo, Puerto Rico, por la presente certifico: que la que
antecede es una copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 8, SERIE 2024-2025,
adoptada por la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo de Coamo, Puerto Rico,
en la --- REUNION de la 2°A SESION ORDINARIA celebrada el dia 21 de octubre de
2024, Intitulada;

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE COAMO A DECLARAR ESTORBO PUBLICO
AQUELLAS EDIFICACIONES, SOLARES, YERMOS O BAL 'S QUE AMENACEN O
AFECTEN LA SALUD, SEGURIDAD PUBLICA; ESTABLECE™ EL PROCESAMIENTO
ADECUADO PARA DISPONER DE LAS MISMAS; DERC AR LA ORDENANZA
NUMERO 3, SERIE 2021-2022 Y SUS ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES.

Ademas, que la misma fue aprobada por los votos afirmativos de [os siguientes
Legisladores Municipales presentes en dicha reunién:

Hon. Luis R. Torres Borges
Hon. Teresa Santiago Torres
Hon. Carmen L. Coldn Padilla
Hon. Lourdes L. Arce Jiménez
Hon. Francisco Cruz Burgos
Hon. Carmen J. Colén Colén
Hon. Carlos A. Reyes Rivera
Hon. Aitza L. Martinez Martinez
Hon. Gilberto L. Rodriguez Padilla
. Hon. _dwin J. Echevarria Ortiz
. Hon. Neida L. Mateo Reyes
. Hon. Daniel Jr. Torres Martinez
. Hon. José A. Bonilla Colon
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Ausentes:
. Hon. Damaris L. Figueroa Santiago
. Hon. Merlyn J. Rivera Zayas
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PARA QL  ASi CONSTE y para enviar copia certificada de la r sma a las agencias de
gobierno e instrumentalidades concernidas para su co icimiento y accidn
correspondiente, expido la presente que firmo y estampo el SEL O OFICIAL de este
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO, Puerto Rico, el 22 de oc  bre de 2024.
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