ORI NANZA NUM. 37 SERIE: 2023-24

PARA AUTORIZAR A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN Y SU ALCALDE, HON.
JAVIER D. JIMENEZ PEREZ, PARA DECLARAR DE INTERES PUBLICO, ASi COMO UTIL, NECESARIA
Y CON' NIENTE A LOS FINES DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN SEBASTIAN, ADQUIRIR
MEDIANTE EXPROPIACION FORZOSA UNA PROPIEDAD INMUEBLE DECLARADA ESTORBO
PUBLICO CON EL PROPOSITO DE TRANSFERIR SU TITULARIDAD A PERSONAS, CORPORACIONES
CON O SIN FINES DE LUCRO, DESARROLLADORES, CONTRATISTAS Y CUALESQUIERA OTROS QUE

NGAN UN LEGITIMO INTERES EN MANTENER ESAS PROPIEDADES EN CONDICIONES, DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 107-2020, SEGUN ENMENDADA Y; PARA OTROS FINES
RELACIONADOS.

POR CUANTO: La Ley 107-2020, segun enmendada, conocida como el “Cddigo Municipal
de Puerto Rico”, declara parte de su politica publica, proveer a los
municipios aquellos poderes y facultades necesarias para que puedan
asumir su funcidn fundamental a favor del desarrollo social y economico
de sus jurisdicciones. De la misma manera, este Cadigo Municipal provee
los mecanismos administrativos y fiscales para la transferencia adecuada
de otros poderes y competencias del Gobierno estatal en asuntos que les
permita cumplir con el interés publico en proveer a la ciudadania de un
Gobierno efectivo y responsivo a sus necesidades y aspiraciones. El
referido Cddigo reconoce que los municipios son la entidad gubernamental
mas cercana al pueblo y el mejor intérprete de sus necesidades vy
aspiraciones. En consecuencia, se declara de maximo interés publico que
los municipios cuenten con los recursos necesarios para rendir sus
servicios.

PORC \NTO: La Ley 107 de 2020 ante, establece en el Articulo 1.008, que los municipios
tendran los poderes naturales y cedidos que le correspondan para ejercer
las facultades inherentes a sus fines y funciones. El inciso (I} del referido
Articulo indica que los municipios podran “adquirir y habilitar fos terrenos
para cualquier obra publica, construir, mejorar, reparar, reconstruir,
rehabilitar instalaciones de cualquier clase, tipo o naturaleza para
cualquier fin pdblico autorizado por ley”. Por su parte, el inciso {o)
establece que los municipios podran “ejercer el Poder Legislativo y el
Poder Ejecutivo en todo asunto de naturaleza municipal que redunde en
el bienestar de la comunidad y en su desarrollo econémico, social y
cultural, en la proteccion de la salud y seguridad de las personas, que
fomente el civismo y la solidaridad de las comunidades y en el desarrollo
de obras y actividades de interés colectivo con sujecidn a las leyes
aplicables”.

OR CUANTO: Por su parte el Articulo 2.018, inciso (a} de la Ley 107 de 2020, ante,
dispone sobre la Adquisicion de Bienes por Expropiacién Forzosa. En lo
particular, se faculta a los municipios a instar procesos de expropiacion
forzosa por cuenta propia bajo lo siguiente:

(1) ...

(2) Ocupacion de propiedad privada. — los fines para los cuales los
municipios pueden ocupar, demoler o causar perjuicios a la propiedad
privada seragn los siguientes:

() ..
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OR CUANTO:

POR CUANTO:

(iv) Cuando la misma haya sido declarada estorbo publico segun lo
establecido en este Cddigo, no teniendo gque cumplfir con la
presentacion de una consufta de ubicacion ante la Oficing de
Gerencia de Permisos.

(v) Cuando sea favorable al interés publico, que las estructuras
agbandonadas o solares abandonados, yermos o baldios en las
comunidades, que estén en estado de abandono, constituyendo o
no estorbos publicos, sean objeto de expropiacion por el municipio
donde ubiguen, con el propcsito de transferir su titularidad a
persongs, corporaciones con o sin fines de lucro, desarrolladores,
contratistas y cualesquiera otros que tengan un legitimo interés en
mantener esas propiedades en condiciones.

El citado Articulo 2.018, de la Ley 107 de 2020, dispone, ademas, sobre {a
“Declaracion de Utilidad Publica”. Sobre este particular, se establece que
"el Alcalde solicitara a la Legislatura Municipal la aprobacion de una
ordenanza para que declare la utilidad publica de cualesquiera
propiedades, intereses o derechos que deseen ser adquiridas, por éstas ser
utiles, necesarias y convenientes a los fines municipales. Disponiéndose,
que el uso para el cual se destina la propiedad a adquirirse mediante la
expropiacion, la naturaleza o extension del derecho a adquirirse, la
cantidad de terreno a expropiarse, y la necesidad o lo adecuado del . io
en particular que se expropia, no podra ser objeto de revisién por los
tribunales. Sin embargo, una vez el titular de dominio es debidamente
notificado del procedimiento de expropiacidn en su contra, éste tendra la
oportunidad de presentar una contestacién ante el tribunal y levantar las
defensas y objeciones que tenga sobre el caracter publico del uso”.

De conformidad con el Articulo 4.008 de Ley 107 de 2020, ante, relativo a
la facultad de los Municipios de Puerto Rico para identificar las
propiedades inmuebles que por sus condiciones deban ser calificadas
como estorbos publicos, el Municipio Autonomo de San Sebastian aprobd
la Ordenanza Municipal Num. 11, Serie 2020-2021, segtin enmendada, y el
"Reglamento sobre Declaracion, Erradicacion y Expropiacién de Estorbos
Pdblicos en el Municipio Auténomo de San Sebastiagn”. En la citada norma
municipal, se declara como politica publica promover la restauracion de
las comunidades y vecindarios de San Sebastian en el orden fisico,
econdmico, social y cultural, particularmente, las que estan formadas por
familias de ingresos limitados retener y aumentar la pot cion residente
en San Sebastian; restaurar y ocupar las estructuras que, por sus
condiciones, constituyen amenazas a la salud, seguridad y bienestar de .Js
residentes de las comunidades donde estan situadas; estimular en lo
posible que cada familia sea duefia de su propio hogar; propiciar un
ambiente urbano ordenado y limpio, donde se promueva la calidad de vida
de sus residentes y visitantes y el fortalecimiento de la seguridad en las
comunidades; y promulgar una mayor conciencia civica y ambiental por
parte de los ciudadanos, erradicando los estorbos publicos de la ciudad de
San Sebastian.
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POR CUANT

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El 4.012 de la Ley 107 de 2020, ante, dispone sobre la “Intencidn de
Adquirir; Expropiacion”, de las propiedades incluidas en el Inventario de
Propiedades Declaradas como Estorbo Publico, Se establece que dichas
propiedades podréan ser objeto de expropiacién por el municipio para su
posterior transferencia a toda persona que esté en disposicion de
adquirirla para su reconstruccion y restauracién o para hacer una nueva
edificacion. Para ello, el municipio tendrd que adquirir ia propiedad, ya sea
por compraventa o bien, sujetdndose al procedimiento de expropiacién
forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular el justo valor de
la propiedad, con sujecién a las normas legales aplicables.

El Municipio de San Sebastian, conforme la Ordenanza Municipal Num. 11,
Serie 2020-2021, segiin enmendada, ante, declaré como estorbo publico
la propiedad que se describe en este Expositivo. Ademas, en cumplimiento
con el Articulo 4.011 de la Ley 107 de 2020, ante, se incluyo la propiedad
en el Inventario de Propiedades Declaradas Estorbo Publico. La propiedad
objeto de esta Ordenanza es la siguiente:

e Descripcién: Urbana/Rustica: Calle Quinciano Ortiz #103: predio de
terreno en el plano de inscripcion de la Barriada Tablestilla de San
Sebastian, PR. Estructura en madera con cabida superficial de 93.43
metros cuadrados y en lindes por el Norte, Milagros Valentin Colon,
por el Sur, caile Quinciano Ortiz, por el Este Ramona Pérez Lopez, por
el Oeste Quinciano Ortiz Lebrén.

e Numero de Parcela#f 129-013-020-16.

o Valor Razonabhle en el Mercado, segun valor establecido en el informe
de tasacién: tres mil ochacientos délares {$3,800.00).

La propiedad antes mencionada ha sido tasada en tres mil ochocientos
daolares {$3,800.00), segun informe de tasacién preparado y aprobado
mediante certificacidn de aprobacion de un Tasador Revisor y/o mediante
er oso de valoracidn emitida por el Centro de Recaudacidn de Ingresos
Municipales (CRIM), esto de conformidad con el Articulo 2.018 (a) (7) de |
Ley 107-2020, segin enmendada.

Conforme a la Ordenanza Municipal Num. 11, Serie 2020-2021, segun
enmendada, ante, el Municipio de San Sebastian llevd a cabo un
procedimiento de seleccidn competitiva, mediante invitacion publica, con
el proposito de seleccionar un potencial adquirente y comenzar los
procedimientos para adquirir mediante expropiacion forzosa la propiedad
y transferirla, eventualmente, al potencial adquirente seleccionado. Como
parte de los tramites procesales dispuestos en la referida Ordenanza, el
Municipio de San Sebastian selecciond al Sr. Jonathan Gonzélez Bonilla,
como potencial adquirente de la propiedad antes descrita. A estos fines, el
Municipio y Sr. Jonathan Gonzalez Bonilla, suscribieron un contrato parala
expropiacion y adquisicion de propiedad declarada estorbos publicos del
Municipio de San Sebastian para la adquisicion de la propiedad inmueble
antes descrita, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 107
de 2020 y la Ordenanza Municipal Nim. 11, Serie 2020-2021, segun
enmendada, ante. A estos fines, el potencial adquirente suministré al
Municipio, mediante cheque certificado, la cantidad de siete mil trecientos
ochenta délares ($7,380.00).
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Dicha suma de dinero constituye el monto de la oferta presentada bajo el
proceso de seleccion de potencial adquiriente, conforme a la Ordenanza
Municipal Num. 11, Serie 2020-2021, segun enmendada, ante; cantidad
que esta basada sobre el valor de la tasacion, es decir, sobre total del valor
razonable en el mercado establecido en el informe de tasacion mas una
suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor de tasacion, para cubrir
{as costas del procedimiento, incluyendo estudio de titulo, reembolso al
municipio del costo de la tasacidn, emplazamiento, gastos notariales e
inscripcion de titulo en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el
Articulo 4.012 de la Ley 107 de 2020, ante.

POR CUANTO: En vista de lo antes expuesto, esta Administracion Municipal interesa
radicar ante el Tribunal de Primera Instancia en la Sala Superior de la
Region Judicial a 1a que pertenece San Sebastian, una peticion de
expropiacion y la declaracion para la adquisicidn y entrega material de la
propiedad y de esta manera, obtener el titulo absoluto de don iio de la
misma para su posterior transferencia al potencial adquirente, para la
eliminacion de la condicion de estorbo publico de la propiedad, cumplir
con la politica publica establecida y con los fines publicos expuestos en la
presente Ordenanza.

POR TANTO: ORDE :SE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN,
PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

SECCION 1RA: Para autorizar a la Administracion Municipal de San Sebastidn y su Alcal .,
Hon. Javier D. Jiménez Pérez, para que se declare favorable al interés
publico, asi como util, necesaria y conveniente a los fines del Municipio
Autdénomo de San Sebastian, adquirir una propiedad inmueble declarada
estorbo publico con el proposito de transferir su titularidad a personas,
corporaciones con o sin fines de lucro, desarrolladores, contratistas y
cualesquiera otros que tengan un legitimo interés en mantener esas
propiedades en condiciones, segin lo expuesto en esta Ordenanza, de
conformidad con las normas para la adquisicion de bienes por
expropiacion forzosa establecidos en la Ley 107-2020, segin enmendada.
La referida propiedad se describe a continuacién:

e Descripcién: Urbana/Rustica: Calle Quinciano Ortiz #103: predio de
terreno en el plano de inscripcidn de la Barriada Tablestilla de San
Sebastian, PR. Estructura en madera con cabida superficial de 93.43
metros cuadrados y en lindes por el Norte, Milagros Valentin Colon,
por el Sur, calle Quinciano Ortiz, por el Este Ramona Pérez Lépez, por
el Oeste Quinciano Ortiz Lebron.

Nuamero de Parcela: 129-013-020-16

SECCION 2DA: Se autoriza y faculta al Alcalde del Municipio de San Sebastidn, Honorable
Javier D. Jiménez Pérez, a lo siguiente:

a. A adquirir la propiedad a la que se hace referencia en la Seccion
1ra., de esta Ordenanza y a estos fines, presente ante el Tribunal
de Primera Instancia en la Sala Superior de la Regién Judicial a la
cual pertenezca el Municipio de San Sebastian, la correspondiente
peticion de expropiacion forzosa.

b. A suscribir la Declaracidn para la Adquisicién y Entrega Material de
las Propiedades objeto de expropiacion.



ORDENANZA NUM. 37
SER :2023-24
PAGINA S5 DE6

SECCION 3RA:

SECCIC |4TA:

SECCION 5TA:

srvuinal 6TA:

SECCION 7MA:

c. Acomparecer ante cualquier agencia estatal para los propésitos de
esta Ordenanza y de igual manera firmar cualguier documentacion
relacionada o comparecer en representacion del Municipio en
cualquier documento publico.

d. A adquirir la referida propiedad mediante cualquier negocio
juridico, incluyendo, la compraventa.

Se autoriza al Director de Finanzas a que expida, en su momento, un
cheque anombre del "Secretario del Tribunal General de Justis | de Puerto
Rico" por la cantidad determinada, sujeto al valor en el mercado de la
propiedad, segin conste en el informe de tasacion, debidamente
endosado segln lo dispuesto en el Articulo 2.018 {a) (7) de la Ley 107 de
2020 ante, para que sea depositado por et Municipio en el Tribunal como
la cantidad correspondiente a la justa compensacidn por dicha propiedad,
con sujecion a los dispuesto en el Articuio 4.010{d) y 4.012 de la referida
ley 107 de 2020, en cuanto al calculo de la justa compensacion.

De igual forma, se autoriza al Alcalde, en caso de que el Tribunal estimase
gue por la referida propiedad deba pagarse alguna suma adicional,
requiera del Director de Finanzas que expida un cheque a favor del
Secretario del Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico, por la suma
adicional adjudicada con cargo a los fondos en poder del Municipio, que
para este fin separe el Gobierno Municipal de San Sebastian.

Los fondos disponibles y reservados para cubrir la justa compensacidon
provienen de la suma pagada por el Sr. Jonathan Gonzélez Bonilla, como
potencial adquirente, de conformidad con el Articulo 4.012 de la Ley 107,
ante; tales fondos estan en poder del Municipio. No obstante, los fondos
disponibles para cubrir cualquier suma adicional que en su dia pudiese ser
determinada por el Tribunal de Primera Instancia como justa
compensacion, provendran de fondos en poder del Municipio.
Disponiéndose, que el Sr. Jonathan Gonzalez Bonilla, como potencial
adquirente, esta obligado a cubrir cualquier suma adicional que se
requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion,
de conformidad con el Articulo 4.012 de la Ley 107 de 2020 y lo pactado
en el “Contrato para la Expropiacion y Adquisicion de Propiedad
Declarada Estorbos Publicos del Municipio de San Sebastian”; contrato
numero 2024-000490.

Se autoriza al Alcalde, que luego de dictarse sentencia final por el Tribunai,
relativo a ia peticién de expropiacidn forzosa, comience con los tramites
pertinentes para transferir la titularidad de la propiedad objeto de esta
Ordenanza al Sr. Jonathan Gonzalez Bonilla y a tales fines, comparezca a
otorgar y suscribir cualquier documentacién relacionada o comparecer en
representacién del Municipio en cualquier documento publico.
Disponiéndose, que el Municipio no realizara el traspaso de la titularidad
de la propiedad al adquiriente hasta que éste no haya saldado cualquier
suma que adeude por motivo del proceso, segun lo dispuesto en el Articulo
4.012 de la Ley 107 de 2020 vy lo pactado en el “Contrato para la
Expropiacion y Adquisicion de Propiedad Declarada Estorbos Publicos del
Municipio de San Sebastidn”.

Esta Ordenanza de caracter general comenzard a regir inmediatamente
después de ser aprobada por la Legislatura Municipal y firmada por ¢
Alcalde.
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SECt SN 8vA: Copia de esta Ordenanza serd enviada a la Secretaria Municipal, al
Departamento de Finanzas Municipal, al Sr. Jonathan Gonzalez Bonilla, al
Centro de Recaudacidn de Ingresos Municipales (CRIM), a la Oficina de
Gerencia y Presupuesto de Puerto Rico (OGP), al Departamento de Estado,
asi como a toda aquella dependencia gubernamental federal, estatal y/o
municipal pertinente, para su conocimiento y accidn correspondiente.
APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL
DE SAN SEBASTIAN, PUERTO RICO
HOY 18 DE ABRIL DE 2024
ELIZA [N QUILES
PRESIDENTA SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUM IPAL
APROBADA POR ALCALDE

HOY 22 DE ABRIL DE 2024



CERTIFICACION

Yo, Elizabeth Valentin Quiles, Secretaria de la Legislatura Municipal de San
Sebastian, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la Ordenanza Num. 37, Serie:
2023-24, aprobada por la Legislatura Municipal de San Sebastian, reunida en Sesiéon
Ordinaria el 18 de abril y firmada por el Alcalde el 22 de abril de 2024.

Recibié esta Ordenanza los votos a favor de los siguientes Legisladores
Municipales presentes:

Hons: Isabelita Carril Gonzalez Angel Nieves Jiménez
José Viruet Ramos Aurea Rodriguez Roman
Norma Serrano Serrano Erick Valentin Méndez
Moisés Cancel Soto loel Sanchez Rodriguez
Benjamin Ramos Roman Irene Quintana Salas

Carmen Jiménez Veldzquez

Los Hons. Carlos Chaparro Avilés, Gladys Pefia Rios, ivan Roman Quiles y Ange!
Ibarrondo Malavé estuvieron ausentes excusados.

La Hon. Milagros I. Torres Colén voté en contra de la referida Ordenanza.

Y para que asi conste, expido la presente Certificacion bajo mi firma y Se
Oficial del Municipio Autonomo de San Sebastian, Puerto Rico, hoy 23 de abril de 2024.

LENTIN QUILES
SCLRLC I ARIA

LEGISLATURA MUNICIPAL
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