ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE VEGA BAJA
LEGISLATURA MUNICIPAL
VEGA BAJA, PUERTO RICO

PROYECTO DE ORDENANZA NUM. 24 SERIE: 2023-2024
ORDENANZA NUM. 23

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE VEGA BAJA, POR CONDUCTO DE SU
ALCALDE, MARCOS CRUZ MOLINA, A ADOPTAR EL MANUAL DE
PROCEDIMIENTOS DE SELECCION PARA INQUILINOS DEL PROGRAMA HOME
APLICABLE A LOS PROYECTOS DE ALQUILER BAJO DICHO PROGRAMA, DEL
MUNICIPIO DE VEGA BAJA; Y PARA OTROS FINES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

POR CUANTO: El articulo 1.018, inciso (¢), del Cédigo Municipal de Puerto Rico,
aprobado mediante la Ley 107-2020, establece lo siguiente:

“Articulo 1.018 — Facultades, Deberes y Funciones Generales del
Alcalde

El Alcalde sera la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del
gobierno municipal y en tal calidad le correspondera su
direccién, administracién y la fiscalizacién del funcionamiento
del municipio.

El Alcalde ejercera los siguientes deberes, funciones y facultades:
(a)...

(c) Promulgar y publicar las reglas y reglamentos municipales”

POR CUANTO: En Puerto Rico, las agencias de gobierno encargadas de velar por
el cumplimiento de las regulaciones del Departamento de
Vivienda Federal, son el Departamento de Vivienda y la Autoridad
para el Financiamiento de la Vivienda, (AFV). Los fondos del
Community Development Block Grant (CDBG), y el Programa
HOME, son algunos de los programas de los cuales, estas
agencias efectilan visitas de inspeccién a proyectos y monitorias
en todos los municipios de Puerto Rico, con el propdsito de
constatar el cumplimiento con las regulaciones de estos.

POR CUANTO: Mediante un informe emitido con fecha del 31 de agosto de 2023,
la AFV notific6 wunos hallazgos relacionados con el
funcionamiento, administracién y documentacién del edificio
Suarez Sandin, luego de efectuar una visita de inspeccién y
monitoria a dicho proyecto. En particular, el denominado
hallazgo numero 8, estd intrinsecamente relacionado con
disposiciones incluidas en el Manual de Normas ¥
Procedimientos de Seleccién para Inquilinos Bajo el Programa de
Seccién 8. Con relacién a estos dos hallazgos, las acciones
correctivas para subsanarlos consisten en enmendar el referido
manual, a los fines de incorporar las medidas recomendadas por
la AFV. La auditoria efectuada, corresponde al periodo 2020-
2021, que no habia podido llevarse a cabo, entre otros factores,
por la pandemia del Covid 19.

POR CUANTO: El Manual de Normas y Procedimientos de Seleccién para
Inquilinos Bajo el Programa HOME existente en el Municipio de
Vega Baja, el cual, fue el examinado por la monitoria
mencionada, es un documento no  establecido mediante
ordenanza o resolucién alguna y que, en 2017, fue revisado, de
acuerdo con evidencia que surge de los archivos de la Secretaria
de Programas Federales, Vivienda y Desarrollo Urbano del
Municipio de Vega Baja.

POR CUANTO: La Secretaria de Programas Federales, Vivienda y Desarrollo
Urbano, trabaja para subsanar los hallazgos de la auditoria
efectuada. Como parte de las acciones correctivas que incluird
dicha unidad administrativa, se encuentra aprobar un Manual
de Normas y Procedimientos de Seleccién para Inquilinos
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INTRODUCCION

El provecto de apartamentos para residentes de la tercera edad Suarez
Sandin, es una instalacién municipal que alberga 22 unidades de
apartamentos para ciudadanos vegabajefnos, mayores de 62 anos,
subvencionado con fondos del Programa Home, del Departamento de
Vivienda Federal en 2004. En el 2014, el Programa Home cerrd el proyecto
Suirez Sandin en el sistema IDIS (Integrated Disbursement and
Information System), por lo que el proyecto pasd a ser del municipio de
Vega Baja. No obstante, atn

La politica de seleccién de los inquilinos del Edificio Suarez Sandin, es que
cada solicitante debe ser asignado en un lugar apropiado, en una lista de
espera principal. Los solicitantes deben estar en una lista de secuencia
basada en categorias por fecha y hora de la solicitud. Para llenar unidades
vacantes o unidades que se espera sean vacantes del Edificio Suarez
Sandin, el administrador debe ofrecer esta unidad a la persona solicitante
que armonice con las metas y objetivos para complementar la vacante,
cumpliendo con los requisitos de elegibilidad y seleccién.

Este manual describe la politica de elegibilidad y seleccién de inquilinos
del Edificio Suarez Sandin, basadas en el niimero de unidades disponibles.

OBJETIVOS

La politica de la Administracion del Edificio Suarez Sandin, debe ser
consistente, afirmativa y consona con lo establecido a las metas (Fair
Housing Act.}), estatuto que requiere un trato justo y equitativo para todos
los solicitantes y residentes de proyectos asistidos por fondos federales.

Es el objetivo de la Administracién asegurar, que el solicitante o la familia
se les den un apartamento, siguiendo el orden apropiado de la lista de
espera. Para que asi, la oferta de la unidad vacante no se ofrezca a
cualquier familia, que no cumpla con los requisitos.

PARTE I: SELECCION DE PARTICIPANTES

El solicitante debe tener 62 afios 0 mas y ser de escasos recursos. Los
inquilinos se seleccionaran fundamentados en criterios objetivos. Los
mismos estara relacionados exclusivamente con la cualificacion para el
programa vy la capacidad del participante para pagar el alquiler y cumplir
con los términos del contrato de arrendamiento, tales como;



i. Ingresos familiares.
ii. Historial de vivienda.
1ii. Historial de crédito.
iv. Falta de antecedentes penales.

La administracién aplicara los criterios de seleccidén de manera consistente
a todos los solicitantes en acuerdo con las leyes de vivienda justa.

Se prohibe expresamente la parcialidad en el proceso de seleccidon, esto
incluye la prohibicién de discrimen por motivo de raza, color, sexo, naci-
miento, origen o condicién social, ni ideas politicas o religiosas, orientaciéon
sexual, identidad de género, condicidén de veterano, victima de violencia
doméstica u otro concepto que genere discrimen, y/o manifestacion tacita
o expresa de favoritismo hacia amigos o familiares, u otras situaciones en
la que puede haber un conflicto de interés.

Seguin el criterio 24 CFR Parte 92 §92.253, la proteccion de participantes e
inquilinos, que la entidad que ofrece vivienda asistida con fondos de
programa HOME, debe adoptar las siguientes politicas y criterios para la
seleccion de inquilinos:

i. Sean razonablemente relacionadas con la capacidad del solicitante
de cumplir con las obligaciones del contrato de arrendamiento
{pagos de renta, no danar la propiedad, no interferir con el derecho y
el disfrute de otros inquilinos).

ii. Ser familia de bajos ingresos que significa segin determinado por
HUD, familias que no exceden el ochenta por ciento (80%) del
ingreso promedio del area.

ii. Ser familia de muy bajo ingreso, que significa no exceder el
cincuenta por ciento (50%) del ingreso promedio del area.

iv. Si es un estudiante que no es elegible para recibir asistencia de
Seccién 8 bajo el 24 CFR 5.612, no cualifica para familia de ingresos
bajos o muy bajos.

v. Limitar la elegibilidad o dar una preferencia en particular a un
segmento de la poblacién, si estd permitido en el acuerdo de
subvencién con la jurisdiccién participante (y soélo si la limitacion o
preferencia estd descrita en el plan consolidado de la jurisdiccion
participante).

vi. Requisitos del Violence Against Woman Act (VAWA)



1. Tener al menos 18 afios de edad.
No tener una condena por un delito grave.
Haber vivido en los Estados Unidos o en alguno de sus territorios

durante al menos cuatro anos antes de presentar la solicitud.

4. Haber sido victima de violencia doméstica cometida por su cédn-
yuge, ex conyuge o expareja.

5. Haber sufrido darios fisicos o mentales como resultado de la vio-
lencia doméstica.

©. Presentar una declaracién jurada sobre la violencia doméstica
sufrida.

7. No ser inmune a la responsabilidad penal por los actos de vio-
lencia domeéstica cometidos.

8. No haber cometido ningln acto de violencia doméstica

Las unidades vacantes del proyecto serdan ocupadas tomando en
consideracién lo siguiente:

i. Los requisitos del Programa HOME.
ii. La politica de no discriminacién y los procedimientos de
comercializacidon afirmativa.

iii. Estrategias de mercadeo para unidades accesibles.
iv. Documentacion del participante que debe conservar y someter.

v. Plan de participacién de los inquilinos en €l caso de los CHDO, si
aplica.

PARTE II: EXPLICACION POLITICA DE MANEJO DE LA LISTA DE
ESPERA

El Edificio Suarez Sandin, mantendrd una lista de espera adecuada, que
debera estar disponible de ser solicitada y asegurarda una seleccién
adecuada de los solicitantes cualificados para llenar las unidades
vacantes, en un tiempo razonable. La seleccidn serd basada en la
verificaciéon completa.



La administracién proporcionard una explicacién por escrito a cada
solicitante rechazado explicando el motivo para el rechazo. Esta
notificacién se hara con prontitud.

PARTE III: MANEJO DE LA LISTA

1. La Administracion del Edificio Suarez Sandin, administrara su lista
de espera segiin seccién 8, bajo el 24 CRF 5.612.

La lista de espera sera mantenida de acuerdo con la siguiente guia:
¢ La solicitud debe estar en un archivo permanente.

+ Los solicitantes deben aparecer en la lista de espera, segun el
orden de fecha y hora del recibo de la solicitud.

e Todos los solicitantes deben cumplir con la elegibilidad de los
ingresos requeridos que establece HUD.

ii. Apertura y cierre de lista de espera.

La notificacién sera hecha en un formato accesible, si es requerido. La
notificacidn incluira, la informacién que incluya la direccién del Edificio
Suarez Sandin, numero de teléfono, cémo someter una aplicacion y los
requisitos de informacién para la elegibilidad.

Segiin solicitado por una persona con Iimpedimento o con alguna
incapacidad, se otorgara un tiempo adicional como acomodo razonable,
para someter la aplicacidén luego de haber cerrado la lista. Este acomodo,
es para dar la oportunidad a personas con impedimento o con alguna
incapacidad, de someter una aplicacién en caso de que tenga que
intervenir algtin Trabajador Social u organizacién. Esta aplicacién tardia
para las personas con impedimento tendra efecto 10 dias después de
cerrar la lista de espera.

PARTE IV: REQUISITOS
1. Segun lo establecido en el 24 CFR Parte 92, los requisitos del proyecto;

1. Familia de muy bajos ingresos, significa familias cuyos ingresos
anuales no excedan el 50% del ingreso promedio del area, segun
determinado por HUD con ajustes para familias méas pequefias y/o
mas grandes, excepto de HUD establezca un indice de ingreso mayor
o menor al 50% de la mediana para el area basado en que HUD haya
encontrado que esas variaciones son necesarias por los costos de
construccién prevalecientes, renta de mercadeo o familias con
Ingresos mas bajos o altos. Un individuo no cualifica con una familia



de ingresos bajos si el individuo es un estudiante que no es elegible
para recibir asistencia de Seccién 8 bajo el 24 CFR 5.612.

Deben ser independiente y autosuficiente.
. Tener 62 anos o mas

. Entregar todos los documentos solicitados en la lista de documentos,
debidamente cumplimentados en todas sus partes.

. De ser solicitado someterse a prueba de dopaje.
. Historial médico.
. No haber sido convicto por la Ley 300.
. Tener capacidad econdmica de pago.
. Estudiantes elegibles segtin la regla del Programa HOME, establecido
en el 24 CFR 5.612. un estudiante matriculado en una institucién de
educacion superior, segun se define en la Ley de Educacién Superior de
1965 (enmendada en 1998), sera considerado (a} elegible para ocupar
una unidad de vivienda asistida Programa HOME, si cumple con todos
los requisitos de elegibilidad del programa, cumple con los procedimien-
tos de seleccién y ocupacién y cumple con alguna de las siguientes ex-
cepciones:
i. Vive con sus padres/tutor legal o;

ii. Tiene 24 anos 0 mas o;

iii. Es un veterano de las Fuerzas Armadas de los Estados o;

iv. Es casado (a) o;

v. Tiene un hijo (a) dependiente o;

vi. Puede demostrar independencia de sus padres. para este
punto se requiere lo siguiente:

a. Proveer certificacién de que los padres no lo reclamaron co-
mo dependiente en las planillas de contribucién sobre in-
gresos mas reciente.

b. El estudiante ha vivido separado de sus padres por lo me
nos un afio o el estudiante cumple la definicidn del Depar-
tamento de Educacién de un estudiante independiente.



vii. Esta incapacitado y recibe asistencia de Seccién 8 al 30 de no-
viembre 2005 o en adelante.

viii. Tiene padres que son elegibles por ingresos para €l programa
de Seccidén 8. Cualquier asistencia econdmica, en exceso de
la cantidad recibida para matricula, que una persona reciba
bajo la Ley de Educacidén Superior de 1965, provenientes de
entidades privadas o de instituciones de educacién superior
(seglin definidas bajo la Ley de Educacién Superior de 1965
Enmendada en 1998), se considerara ingreso para €sa perso-
na. Hay dos excepciones para este calculo de ingresos. Di-
cha asistencia econdmica no se considerara ingreso si el es-
tudiante:

a. Vive con sus padres o tutor o;

b. Tiene 24 afios o mas y tiene un hijo (a) dependiente.

PARTE V: REMOCION Y DEPURACION DE LA LISTA

1. La lista de espera serd depurada periddicamente, para asegurar que
las personas continlian interesadas.

2. Se enviara un correo postal certificado, para actualizar la informa-
cién otorgando un periodo de 14 dias.

3. Si la carta es devuelta, automaticamente el solicitante sera retirado
de la lista.

4. Si un solicitante es removido de la lista al no responder, por error
administrativo, retorno del correo postal, etc., se otorgara el benefi-
cio de la duda y se mantiene en el mismo turno.

PARTE VI: RECHAZO DE SOLICITUD

Seran rechazadas todas las solicitudes que no cumplan con lo establecido
en las partes:

Que no cumplan con las Obligaciones y responsabilidades de los
Participantes del Programa de Seccidén 8 segin el Guide to Section &
Voucher Program Revised June 2013.

Obligaciones familiares Mientras participa en el Programa de Vales de la
Seccidon 8, la familia debe cumplir con las siguientes obligaciones
familiares. La familia debe:



1. Suministrar la informacién requerida, tal como prueba de
ciudadania o condicién de inmigracién elegible, informacién

relativa a los ingresos, formularios de consentimiento y
numeros de seguro social.

2. Asumir la responsabilidad de cualquier incumplimiento de las
Normas de calidad para vivienda (HQS) causado por la familia.

3. Permitir que la PHA inspeccione la unidad en momentos
razonables y después de un preaviso razonable.

4. Avisar a la PHA vy al arrendador antes de salir de la unidad o
de rescindir el contrato de arrendamiento mediante un aviso al
arrendador.

5. Entregar inmediatamente a la PHA una copia de cualquier
aviso de desalojo por parte del propietario.

6. Utilizar la unidad asistida como residencia tinica de la familia.

7. Informar inmediatamente a la PHA del nacimiento, adopcién o
custodia de un nifioc concedido por un tribunal. La familia
debe solicitar la aprobacion de la PHA para agregar cualquier
otro integrante de la familia como ocupante de la unidad e
informar inmediatamente a la PHA si cualquier integrante de
la familia ya no reside en la unidad.

8. Suministrar toda la informacién solicitada por la PHA para
comprobar que la familia vive en la unidad. La familia también
debe avisar de inmediato a la PHA de cualquier ausencia de un
viviente la unidad.

LA FAMILIA NO DEBE:

1. Realquilar ni subarrendar la unidad. Poseer ni tener algun
interés en la unidad.

2. Recibir una subvencién de otro subsidio de vivienda para la
misma unidad o para una unidad distinta segiin cualquier otro
programa de asisternicia para vivienda federal, estatal o local.

3. Cometer fraude, soborno o corrupcién o cualquier otro acto
criminal que esté relacionado con los programas.






